Lisa 1l

Seletuskiri Kiili Vallavalitsuse xx.xx.2026 korralduse nr xxx juurde

Projekteerimistingimused ei anna oigust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku § 38
loikele 1 annab ehitusluba oiguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks olevale
ehitusprojektile.

Taotluse andmed

23.09.2026 esitati Kiili Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/07814, millega
soovitakse muuta Kangru alevikus Viirpuu tn 1 ja 3 detailplaneeringus (DP0314) pos. 1 (Viirpuu tn
la, kt: 30501:001:0445) ja pos. 2 (Viirpuu tn 1, kt: 30501:001:0446) maa-alal asuva ehitise
teenindamiseks vajaliku ehitise voimalikku asukohta ja rajatise liiki. Tdpsemalt soovitakse kinnise
soojussiisteemi puuraukude rajamist.

Viljavote taotlusest:

Projekteerimistingimustega taotleme POS 1 ja POS 2 kinnise soojusstisteemi puuraukude rajamist.
Kavandatavate puuraukude siigavus on 100 m. Kehtiv DP lubab: Soojavarustus planeeritaval alal
lahendatakse individuaalkiitte baasil. Selleks voib kasutada, kas elektrikiitet, pelletikiitet, gaasikiitet,
ohk-vesisoojuspumpa, pdiksepaneele vms. Eesmdrgiga kasutada voimalikult keskkonnasobralikku
ning madalate kasutamis- ja hoolduskuludega kiittesiisteeme. Projekteeritud soojussiisteemi
puuraugud avavad puurimise ajal Siluri-Ordoviitsiumi Harju pohjaveekogumi (1052019).

Puuraukude projekteerimise oiguslik alus Puuraukude projekteerimisel on Idhtutud jdrgmistest
seadusandlikest aktidest:

1. Veeseadus (RT I, 22.02.2019, 1),

2. Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

3. Taristuministri 24.03.202 mddrus nr 25: ,, Puurkaevu ja -augu ning salvkaevu ehitamise nouded ja
kord* (RT I, 25.03.2026, 19).

Suletud siisteemi soojuspuuraugud tampoonitakse peale kollektorite paigaldamist ning pohjavee
tarbimist neist ei toimu, seega ei avalda nad eeldatavalt negatiivset moju piirkonna salv- ja
puurkaevudele ega pohjaveele (tiheldada voib moningast vee temperatuuri alanemist
soojuspuuraukude vahetus ldhitimbruses), maakasutusele ega okosiisteemidele.
Maasoojuspuuraukude rajamine ei mojuta naaberkinnistute sihipdrast kasutamist ega samalaadsete
rajatiste planeerimist ja rajamist. Suletud siisteemiga soojuspuuraukudele veehaardepuurkaevude
hooldus- ega sanitaarkaitseala moodustamise nouded ei laiene. Rajatavate maasoojuspuuraukude
konstruktsioon —on valitud vastavalt eeldatavale geoloogilisele libiloikele, arvestades
hiidrogeoloogilisi tingimusi ning keskkonnanoudeid. Maasoojuspuuraukude puurimisel kasutatakse
topeltpoordpeaga puurimistehnoloogiat, mis voimaldab iiheaegselt puurimist ja ajutise manteltoru
(casing) paigaldamist. Tehnoloogia sobib erinevatesse geoloogilistesse tingimustesse, tagades
puuraugu seinte stabiilsuse ning pohjaveekihtide isoleerimise.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus

Ehitusseadustiku (EhS) § 27 toodud juhtudel ei ole lubatud projekteerimistingimusi anda
detailplaneeringus kehtestatud planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks. Detailplaneeringu
olemuslik muutmine tdhendab, et sekkutakse varasemalt kokku lepitud lahendusse ning varasema
lahenduse pdhimdtteline elluviimine ei ole enam vdimalik. Detailplaneering on oma olemuselt osa
kohalikku omavalitsuse territooriumi puudutatav planeering, mis on koostatud eelkdige ehitusdiguse



andmiseks. Seega seisneb detailplaneeringu olemus ehitusdiguses. Kui muuta ehitusdigust ja sellega
seonduvaid tingimusi, siis tuleb seda pidada detailplaneeringu olemuslikuks muutmiseks.

EhS § 27 16ige 4 punkt punkti 2 alusel tohib projekteerimistingimustega tdpsustada asjakohasel juhul
detailplaneeringus késitletud hoonestusala ja ehitisealust pinda, kuid mitte rohkem kui 15 protsendi
ulatuses esialgsest lahendusest.

Projekteerimistingimuste andmise pohjendatus

Projekteerimistingimuste andmine on haldusorgani kaalutlusotsus. Haldusmenetluse seaduse (HMS)
§ 56 Ig 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse alusel antud haldusakti pohjenduses mérkida ka kaalutlused,
millest haldusorgan on haldusakti andmisel 1dhtunud.

Taotluste kohaselt soovitakse muuta Kangru alevikus Viirpuu tn 1 ja 3 detailplaneeringus (DP0314)
pos. 1 (Viirpuu tn 1a, kt: 30501:001:0445) ja pos. 2 (Viirpuu tn 1, kt: 30501:001:0446) maa-alal asuva
ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise voimalikku asukohta ja rajatise liiki. Tdpsemalt soovitakse
kinnise soojussiisteemi puuraukude rajamist.

Vattes aluseks eelneva ning arvestades alljargnevaga:

I. EhS § 27 1dike 1 punkt 1 alusel saab kohalik omavalitsus pdhjendatud juhul anda
detailplaneeringus kisitletud ehitise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui
detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta.

Kiili alevis Kangru alevikus Viirpuu tn 1 ja 3 detailplaneeringu (DP0314) kehtestamine toimus 15.
aprill 2021 Kiili Vallavolikogu otsusega nr 12, seega detailplaneeringu kehtestamisest on moddas {ile
5 aasta.

II.  EhS § 27 16ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:
1) hoone vodi olulise rajatise asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi;
2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi
avaliku huviga;
3) planeeringus méiratud tingimusi;
4) detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi, kui need on ndutavad muinsuskaitseseaduse
kohaselt.

Selline detailplaneeringu muutmine ei mojuta naaberkruntide omanikke ebasoodsalt ja ei muuda
véljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi, ei ole vastuolus digusaktide ja avaliku huviga ning Kiili
valla tildplaneeringus sétestatud iildiste kasutus- ja ehitustingimustega. Detailplaneeringu lahendus
ndeb ette, et elamumaa kruntidel pos. 3, 4 soojavarustuseks vdOib rajada soojuspuurauke.
Detailplaneeringu lahendus ei née ette puuraukude rajamist pos. 1 ja 2 puhul. Detailplaneeringuga
pole keelatud soojuspuuraukude rajamine.

III. EhS § 27 lg 3 alusel ei anta projekteerimistingimusi detailplaneeringus kehtestatud
planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks, tildplaneeringut muutva detailplaneeringu
tdpsustamiseks iildplaneeringut muutvas osas, avalikus veekogus kaldaga piisivalt tihendatud
voi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitistele ega riigi vOi kohaliku omavalitsuse
eriplaneeringu tdiendamiseks.

Selline detailplaneeringu muutmine ei ole planeeringulahenduse olemuslik muutmine.
Detailplaneeringu lahendus néeb ette, et elamumaa kruntidel pos. 3, 4 soojavarustuseks v3ib rajada
soojuspuurauke. Detailplaneeringu lahendus ei nde ette puuraukude rajamist pos. 1 ja 2 puhul.
Detailplaneeringuga pole keelatud soojuspuuraukude rajamine.



IV.  EhS § 27 16ike 4 punkti 5 alusel tohib projekteerimistingimustega tdpsustada asjakohasel
juhul hoone vo&1 olulise rajatise detailplaneeringus késitletud maa-alal asuva ehitise
teenindamiseks vajaliku ehitise voimalikku asukohta ja rajatise liiki.

Taotluste kohaselt soovitakse muuta Kangru alevikus Viirpuu tn 1 ja 3 detailplaneeringus (DP0314)
pos. 1 (Viirpuu tn 1a, kt: 30501:001:0445) ja pos. 2 (Viirpuu tn 1, kt: 30501:001:0446) maa-alal asuva
ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise voimalikku asukohta ja rajatise liiki. Tdpsemalt soovitakse
kinnise soojussiisteemi puuraukude rajamist.

Kangru alevikus Viirpuu tn 1 ja 3 detailplaneeringu (DP0314) seletuskiri ptk 7.5.3. (Ik 24):

Kiili Vallavalitsuse 18. september korraldusega nr 376 on viljastatud ehitusluba Kasteheina ja
Ristikheina tdnavate kiittegaasi jaotusvorgu torustikud piistitamiseks. Projekteeritud kiittegaasi
torustik iihendatakse Esmar Gaas OU-le kuuluva A-kategooria kiittegaasi jaotusvorgu PEI100
D63 x5.8mm tdanavatorustikuga. Antud kiittegaasi jaotusvorgu torustik hakkab teenindama Viirpuu tn
1 maaiiksusel rekonstrueeritavat korterelamut ning planeeritud uut korterelamut krundi pos. 1

Lisaks on detailplaneeringu joonisele kantud perspektiivne gaasitrass vajadusel iiksikelamute
teenindamiseks kiittegaasiga vilja arvatud krunt pos. 5.

Koik planeeritavad gaasitorustikud projekteerida plasttorudest. Gaasitorustike libimoodud mddrata
tooprojektide koostamisel, kui on tdpsustunud konkreetsed gaasitarbed.

Gaasitorustike planeeringulahenduse koostamisel lihtuda Kiittegaasi ohutuse seadusest ning
vastavatest  Eesti  Vabariigis  kehtivatest = normatiividokumentidest — ning  tunnustatud
Jjuhendmaterjalidest. Gaasivarustuse tagamiseks tuleb sélmida liitumisleping Esmar Gaas OU.
Esmar Gaas OU on viljatanud tehnilised tingimused detailplaneeringule 20.05.2019.a.

Kéesoleval hetkel pole nimetatud gaasi kiittetorustikku vilja ehitatud.

Kangru alevikus Viirpuu tn 1 ja 3 detailplaneeringu (DP0314) seletuskiri ptk 7.3.6. (Ik 24):
Soojavarustus planeeritaval alal lahendatakse individuaalkiitte baasil. Selleks voib kasutada, kas
elektrikiitet, pelletikiitet, gaasikiitet, ohk-vesisoojuspumpa, pdiksepaneele vims. Eesmdrgiga kasutada
voimalikult keskkonnasobralikku ning madalate kasutamis- ja hoolduskuludega kiittesiisteeme.
Tehnoseadmed (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valida ja paigutada selliselt, et
miiratasemed vastaksid nii planeeritaval elamualal kui ka teistel lihedusse jddvatel elamualadel
KeM mddruse nr 71 lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud téostusmiira sihtvddrtustele.

Viirpuu tn 3 maaiiksusele on viljastatud Kiili Vallavalitsuse 25.09.2018 korraldusega nr 388
ehitusluba puuraugu rajamiseks ning ehitisregistris on registreeritud kinnise stisteemiga maasoojus
puuraugud.

Elamumaa kruntidel pos.3, 4 soojavarustuseks voib rajada soojuspuurauke. Soojuspuurauk on
voimalik puurida majast 2 m kaugusele, krundi piirist 5 m. Soojuspuuraukude vahe on min 10 m.
Puuraugud on lubatud antud piirkonnas rajada 55 m stigavusega ja 200 m? eramu kiittevajaduse
katmiseks on vaja puurida 4 puurauku. Rajatavad soojuspuuraugud on kinnise siisteemige, mistottu
puudub puuraugu hooldusala

Maasoojuspuuraukude projekteerimisel lihtuda jargmistest seadusandlikest aktidest:
e Jeeseadus’ (vastu voetud 30.01.2019).
e Fhitusseadustik’ (vastu voetud 11.02.2015.a., viimati muudetud 01.10.2019.a.).



e Keskkonnaministri mddrus nr. 43 “Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja iimberehitamise ehitusprojekti kohta,
puurkaevu voi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, iimberehitamise,
lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskolastamise,
ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitusvoi kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus-
voi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse

kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid. *
(vastu voetud 09.07.2015.a.).

Rajatavad puuraugud (maakiite) ei tohi ulatuda ordoviitsiumi horisondist stigavamale, et rajatavad
puuraugud ei pohjustaks ohtu pohjaveele. Rajatava hoone soojavarustus stisteemide viljaehitamine
tuleb mddrata hoone projektiga.

Detailplaneeringuga on juba lubatud kinnise soojussiisteemi puuraukude rajamine. Lubada
detailplaneeringus méairatud tingimuste alusel soojuspuuraukude rajamine ka pos. 1 ja pos. 2 puhul.

V.  Detailplaneeringu tdpsustamisega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad keskkonnamoju
hindamise (KSH) ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 10ikes 1 nimetatud
olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang.

Seega puudub Kiili Vallavalitsusel kohustus KSH eelhinnangu ldbiviimiseks.

Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

Haldusmenetluse seaduse § 5 1dike 2 kohaselt kohustub kohalik omavalitsuse iiksus haldusmenetluse
viima ldbi eesmadrgipidraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides iileliigseid
kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.

Puutumust isikute digustega selgitas vallavalitsus avatud menetluse kdigus. Avatud menetlusel 1dhtuti
haldusmenetluse seaduse 3. peatiikist.

Otsus
Esitatud ettepanekuga tutvus Kiili valla projektikomisjon ning on seisukohal, et
projekteerimistingimustega detailplaneeringu tdpsustamine on digustatud.

Kéesoleva korraldusega tépsustatakse Kangru alevikus Viirpuu tn 1 ja 3 detailplaneeringu (DP0314)
seletuskirja ptk 7.3.6. (lk 24) lausega: Elamumaa kruntidel véib soojavarustuseks rajada
soojuspuurauke.

Otsus tugineb ehitusseadustiku § 27 1g 1 p 1, mis sétestab, et detailplaneeringu olemasolu korral voib
pddev asutus pohjendatud juhul anda detailplaneeringus késitletud ehitise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta
ja echitusseadustiku § 27 lg 4 p 5, mis sitestab, et projekteerimistingimustega tépsustatakse
asjakohasel juhul hoone voi olulise rajatise detailplaneeringus kisitletud maa-alal asuva ehitise
teenindamiseks vajaliku ehitise voimalikku asukohta ja rajatise liiki.

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt



	Taotluse andmed
	Projekteerimistingimuste andmise võimalikkus
	Projekteerimistingimuste andmise põhjendatus
	Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena
	Otsus

