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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1. Kehtivad Gigusaktid:

® Planeerimisseadus (jéustunud 01.07.2015);

® Ehitusseadustik (jéustunud 01.07.2015);

®* Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”;

¢ Kiili valla tldplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu pool 16.05.2013 otsusega nr 26);

e Kiili valla detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduded
(Kiili Vallavalitsus 01.03.2016 korraldus nr 1);

e 21.03.2019.a. Kiili Vallavolikogu otsus nr 8 ,Kangru alevikus Viirpuu tn 1 ja Viirpuu tn 3
detailplaneeringu koostamise algatamine®;

e 21.03.2019.a. Kiili Vallavolikogu otsus nr 8 Lisa 4 ,Keskkonnamdju strateegiline eelhindamine
keskkonnam@ju strateegilise hindamise vajalikkuse valjaselgitamiseks Kiili vallas Kangru alevikus
Viirpuu tn 1 ja 3 detailplaneeringu osas”;

e HARJU MAAKONNAPLANEERING 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 kaskkirjaga
nr 1.1-4/78)

e Harju maakonnaplaneeringu ,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha maaramine"
(kehtestatud Riigihalduse ministeri 13.02.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/41).
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. Arengukavad ja -strateegiad:
e Kiili valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava aastateks 2016-2027 (Vastu voetud
28.06.2016 maarus nr 17);
e Kiili valla jaatmehoolduseeskiri (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 19.aprill 2012.a m&arusega nr 5);
2. Planeeritaval maa-alal kehtestatud detailplaneeringud:
¢ Planeeritavale alale on 01.12 2009.a. korraldusega nr 752 algatatud , Metsameeste kodu, Mareti
tanav T5 kinnistu ja Viimsi metskond M 55 kinnistu osa detailplaneering”, mis kehtestati Kiili
Vallavolikogu 20.10.2011.a. otsusega nr 72 ning 15.09.2016.a. otsusega nr 22 tunnistati antud
detailplaneering kehtetuks.
3. Planeeritaval maa-alal asuvate hoonete kinnitatud ehitusprojektid:-
e (09.01.2018.a. valjatati ehitisteatis 1711201/20906 olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks 7-
korteriga elamuks.
. Planeeritaval maa-alal asuvate hoonete valjastatud projekteerimistingimused:-
. Planeeritaval maa-alal asuvate tehnovérkude kinnitatud ehitusprojektid:-
7. Planeeritaval maa-alal asuvate tehnovérkude véljastatud projekteerimistingimused:
e  Kiili KVH Viirpuu tn 1 ja 3 kinnistute veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused
09.04.2019 nrb762
. Elektrilevi OU tehnilised tingimused 325221 29.04.2019 kehtivad kuni 29.04.2021
. Esmar Gaas OU tehnilised tingimused 20.05.2019.a.
. Eritingimused kitsendusi pdhjustavate objektide valitsejate poolt:
® Maanteeameti lahteseisukohad (14.03.2018 kiri nr 15-2/18/12344-2);
9. Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud (nt. ehitusgeoloogilised uurimist66d,
mirauuringud):
e  Topo-geodeetilisele alusplaanile M 1:500 (Geodeesia 24 OU t66 nr 1965-18 16.01.2018.a);
. Viirpuu tn 1 ja 3 detailplaneeringu liiklusmiira uuring (Estonian, Latvian & Lithuanian Environment
OU (ELLE OU) t66 nr 19/5L/122)

10. Eesti standardid:

. Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

®  Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine labi linnaplaneerimise ja arhitektuuri;

®  Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus;

. Eesti Standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.
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2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu ala hdlmab Harju maakonnas Kiili vallas Kangru alevikus alljargnevaid maatiksusi:

Maalksuse Katastriliksuse Kinnistu nr  Pindala Sihtotstarve Kinnistu omanik
Iahiaadress tunnus (katastri liik)

Viirpuutn1  30401:001:2238 5428702 12504m? elamumaa Polaria Kinnisvara OU
Viirpuutn3  30401:001:0423 6536302 1447m? elamumaa Tormi Tuvi

Detailplaneeringu alasse on kaasatud transpordimaa sihtotstarbega Viirpuu tanav T1 katastritksus
(katastritunnus 30401:001:1666), mis kuulub Kiili vallale.

Detailplaneeringu eesmargiks on Viirpuu tn 1 katastriliksuse (katastritunnus 30401:001:2238) jagamine
neljaks elamumaa sihtotstarbega krundiks ning piiride muudatus Viirpuu tn 3 katastriliksuse
(katastritunnus 30401:001:0423) vahel, et moodustatav Viirpuu tn 3 elamumaa sihtotstarbega krunt
oleks maakorralduslikult otstarbekama maakasutusega. Detailplaneeringuga moodustatakse 2
korterelamu krunti ja 3 Uksikelamu krunti. Korterelamu krundile tohib ehitada tihe kuni kahekorruselise
korterelamu kdrgusega kuni 9,0m, maksimaalne korterite arv tGihes korterelamus on 10 (pos.1) ja 8 (pos.
2) ning korterelamukrundi koormusindeks peab olema suurem kui 400m?/korter. Korterelamute puhul
arvestatakse minimaalselt 2 parkimiskohta 1 korteri kohta. Uksikelamu krundile tohib ehitada iihe kuni
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kahekorruselise elamu koérgusega kuni 9,0m ja (ihe abihoone korgusega kuni 4,5m ning
Uksikelamukrundi suurim ehitisealune pind kuni 300m?2. Parkimisvajadused lahendatakse krundi piires.
Riigitee 15 Tallinn-Rapla-Turi ristumiskohas (km 6,089) kuni pos. 1 sissepdasuteeni (peale
poorderaadiust) laiendatakse kohaliku 3040320 Viirpuu tdnavat 5m laiuseks. Lisaks ndhakse ette
haljasribaga sGiduteest eraldatud 2m laiune kergliiklustee kuni Viirpuu tdnav T2 krundini
(30401:001:0419). Planeeringu lahendusega antakse suunitlused ala heakorrastuse, haljastuse,
juurdepdasuteede, parkimise ja tehnovérkudega varustamise osas.

3. SEOS KORGEMA TASEME PLANEERINGUTEGA

HARJU MAAKONNAPLANEERING 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/78) 3.3.1 ROHELINE VORGUSTIK
Maakonnaplaneeringus maaratud rohelise vorgustiku lahtealused tuginevad 2003. aastal kehtestatud

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule , Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”. Maakonnaplaneeringuga tapsustati rohelise vorgustiku maaramise metoodikat,
piire ja tingimusi, lahtudes nii maakonna arengusuundumustest kui rohelise vérgustiku sidususe ja
edaspidise toimimise vajadusest. Tapsustamisel on lahtutud valdavalt kehtestatud tldplaneeringute
lahendustest. Rohetaristu kontseptsiooni jargides on Harju maakonnaplaneeringuga maaratud roheline
vorgustik, mida iseloomustab alljargnev:

% Roheline vorgustik on planeerimisalane mdiste, mis funktsionaalselt tdiendab kaitsealade
vorgustikku, ihendades need looduslike aladega lihtseks terviklikuks stisteemiks.

HARJU MAAKONNAPLANEERING 2030+ seab rohelise vérgustiku tuumaladele ja koridoridele dldised
kasutustingimused, mis peavad tagama rohelise vorgustiku toimimise.

* Rohelise vorgustiku alal kavandatavate planeeringute, kavade jne puhul tuleb igal juhul arvestada
seda, et roheline vorgustik jadks toimima.

Valjavdte Maa-ameti Planeeringute veebirakendusest
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Planeeringu ala asukoht
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Harju maakonnaplaneeringu ,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha mé&aramine"(Riigihalduse
minister kehtestas 13.02.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/41 ) Rail Baltic trassi koridor (I6ik 14C) kulgeb Kiili
valla territooriumil |abi Luige aleviku lddneservast ja Kangru aleviku p&hjaservast, kulgedes metsamaal.
Kogu Kiili valla ulatuses on planeeritud trassi koridori laius 350 m. Vastavalt KSH raames eelprojekti
tapsusastmes labi viidud modelleerimisele vbib esineda miira normvaartuste lletamisi ca 200- 250 m
raadiuses raudteest. Modelleerimise tulemusel on maaratud miira leevendusvajadusega alad, kus tuleb
projekteerimise etapis ette ndha miratérjerajatised (muratokete voi muldvallide v6i kombineeritud
lahenduse). Paneeritav ala paikneb trassikoridori mdjualas, kuid kaugemal kui 300m ning Rail Baltic
raudtee miira leevendab perspektiivis kavandatavat Luige imbersGidutee mille darde on planeeritud
rajada 3m miuratokkesein.

Viljavote koostatavast Saku valla tldplaneeringust TINGMARGID

——=—- Perspektiivne tee

Ketgliiklustee

Suusa-matkarada

Promenaad

Jalakéijate peatinav
"""" Tallinna lihiala rohelise vorgustiku piir
‘ ~~~~=  Kaitsehaljastus

o Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek

T E:E Tiheasustusega ala

Rail Baltic raudtee ehitamisest tingitud
kavandatav/imberehitatav tee
(koos puhvtiga 50+50 m)

\
‘ === Planceringuga miiratud Rail Baltic raudtee trassi koridor

Planeeringu ala asukoht
Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla Gldplaneeringu kohaselt paikneb
planeeritav ala olemasoleva vidikeelamumaa (lihepereelamud, ridaelamud, kahekorruselised
korterelamud) juhtfunktsiooniga maa-alal, lisaks paikneb Viirpuu tn 1 riigimetsa maadel ning riigitee
poolsele kiiljele on tehtud lldplaneeringuga rohevérgustiku ettepanek. Uldplaneeringu seletuskirja
kohaselt on (p.3.3.2. Kohalik rohevérgustik) kohaliku rohevorgustiku tdhtsaks osaks teede &arne
haljastus alleede ja haljasribadega. Uldplaneeringu kohaselt ( p. 3.3.3.2. Arendustegevus):
® Ehitusalade valikul ei tohi seada ohtu rohelise vorgustiku sailimist. Asustuse kavandamisel ei
tohi labi IGigata rohelise vorgustiku koridore.
® Arendustegevuste puhul mis muudavad maa sihtotstarvet voi kavandavad olulise
keskkonnamdjuga joonehitisi, samuti looduslike veekogude Ogvendamisel, tuleb
keskkonnam®ju hindamisel tahelepanu p6o6rata rohevorgustiku toimimisele.
Kiili valla tGldplaneeringu kohane rohevérgustik antud alas, mis moodustus riigimetsa maadest (Viirpuu
tn 1 ja Viimsi metskond 55 katastriliksustest) jadb sailima planeeritava ala maanteepoolsest piirist 25m
ulatuses, nii nagu on maaratud hoonestusala piir , Kasteheina tn 2a kinnistu detailplaneeringuga®
(kehtestatud Kiili Vallavalitsuse 13.09.2016 korraldusega nr 539). Viimsi metskond 55 katastriliksusel
jaab sailima kogu roheala kui antud piirkonna virgestus ala.
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Viirpuu tn 1 katastritiksus ei kuulu enam Eesti Vabariigile ning antud ala ei ole enam riigimetsa maa.

Antud detailplaneeringuga ei muudeta maaliksuse sihtotstarvet, vaid soovitakse olemasolevat

elamumaa sihtotstarbega krunti jagada neljaks elamumaa sihtotstarbega katastritiksuseks, vdimaldades

tdiendavat ehitusdigust tGhele korterelamule ning kahele (ksikelamule, samuti soovitakse korrigeerida

piire Viirpuu tn 3 elamumaa sihtotstarbega katastritiksuse vahel.

Kiili valla Uldplaneeringu jargselt on Viirpuu tn 1 ja Viirpuu tn 3 katastriliksuste maakasutuse

juhtfunktsiooniks olemasolev vdikeelamumaa (E). Planeeringuala juhtfunktsioon ei ole vastuolus Kiili

valla kehtiva Uldplaneeringuga, mille jargi on lubatud Ghepereelamud, ridaelamud ja korterelamud.

Kiili valla tGldplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.1. toodud tingimused:

valla tiheasustusalades kavandatud elamualade kruntide soovituslikuks suuruseks on min 2000m?;
Uksikelamu krundil lubatud kuni kaks hoonet: {iks Uksikelamu ja tiks abihoone;

Uksikelamu krundile ehitatavate hoonete ehitusalune pind lubatud kuni 300m?;

vaikeelamu korruselisus on Il ja suurim lubatud kdrgus maapinnast on 9,00m ning abihoone 4,5m;
eelistada rohke krundisisese haljastusega hoonestust;

teepoolsed piirdeaiad 1,4m ja kruntide vahelised piirdeaiad 1,6m;

labipaistmatute plankpiirdeaedade rajamine keelatud.

hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon,
metall, katusekivi).

korterelamute koormusindeks (korterite arvu suhe krundi pinda) minimaalselt 400 korter/m?
ridaelamu koormusindeks soovitavalt 800 korter/m?

miratsoonis elamute ehitamisel on kohustuslik kasutada hoone piirdeelemente, mis vastavalt
tehnilistele naitajatele tagaksid eluruumidele esitatavate nduete tditmise ka avade mira pidavuse
osas (nt kolmekordsed pakettklaasid, kahekordsed pakettklaasid koos lisaraamis Ghekordse klaasiga
vms).

palkmaju on lubatud ehitada suurtele kruntidele valjaspool alevikke. Alevikes ja

vaiksematele kruntidele palkmaju ei tohi rajada.

koigil elamukruntidel tuleb parkimine lahendada krundi siseselt.

Joonis 1 VALAVOTE KIILI VALLA ULDPLANEERINGUST
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Antud detailplaneeringus on arvestatud eelpool nimetatud iildplaneeringus esitatud nduetega

Kiili valla Gldplaneeringus on seatud alljargnevad ehitustingimused, millega algatatav detailplaneering ei
arvesta:

e planeeritavast alast vahemalt 15 % peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa, vélja arvatud
juhul, kui detailplaneeringuga nahakse ette kuni kolm tksikelamu krunti.

Antud detailplaneeringus on arvestatud iildplaneeringus vidlja toodud noduetega, kuid on
lildplaneeringut muutev seoses sellega, et ei moodustata kogu planeeritavast alast 15% sotsiaalmaa
sihtotstarbega krunti, kuna Kangru alevikus (planeeringu alast ca 750m kaugusel) asub 5,11ha suurune
Uldkasutatav maa, spordirajatiste ja terviseradadega. Juurdepdds Kangru aleviku spordirajatiste maale
on tagatud riigimaantee 15 Tallinn-Rapla-Tiri dares kulgeva kergliiklustee kaudu, kuid on véimalik ka
mooda Viirpuu tanavat Viimsi metskond 192 maaiiksusele rajatut saepurukattega jalgteed modda labi
Heina pdik tanava, vt kontaktvédndi plaani.

Tadiendava sotsiaalmaa krundi jargi pole vajadust, kuna olemasoleva kortermaja juurde on planeeritud
rajada laste manguvaljak, mille kasutamiseks piirkonna vdikelastele rajatakse jalgvdarav ja jalgtee
manguvdljakuni. Planeeringu ala naabruses olev Viimsi metskond 55 maalksus (katastritunnusega
30401:001:2359 ) on samuti antud piirkonna rekreatsiooni ehk virgestus ala.

Uhepereelamu kruntidel on manguvéljakud dldjuhul rajatud krundi piires ning (ldkasutatava

manguvaljaku jarele puudub vajadus. Manguvaljakute, liivakastide vajadus on pigem kortelelamutel,
seetGttu ongi molema korterelamumaa juurde planeeritud laste manguvaljak.
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4. ULDPLANEERINGU MUUDATUSE POHJENDUS.
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== = = = Rohevorgu korrigeeritud piir

Korrigeeritud rohevdrgustiku piir on kantud p&hijoonisele, mis arvestab lldplaneeringu tingimustega, et
kohaliku rohevorgustiku tahtsaks osaks on teedeaarne haljastus alleede ja haljasribadega.

kuid on
iildplaneeringut muutev seoses sellega, et ei moodustata kogu planeeritavast alast 15% sotsiaalmaa
sihtotstarbega krunti, kuna Kangru alevikus asub (planeeritavast alast ca 750m kaugusel) 5,11ha
suurune Uldkasutatav maa, spordirajatiste ja terviseradadega. Juurdepdas Kangru aleviku spordirajatiste
maale on tagatud riigimaantee 15 Tallinn-Rapla-Tiri dares kulgeva kergliiklustee kaudu, kuid on vGéimalik

ka moéoda Viirpuu tdnavat Viimsi metskond 192 maaiksusele rajatut saepurukattega jalgteed mooda labi

Antud detailplaneeringus on arvestatud ildplaneeringus vidlja toodud nouetega,

Heina poik tanava, vt kontaktvédndi plaani.
Taiendava sotsiaalmaa krundi jargi pole vajadust, kuna olemasoleva kortermaja juurde on planeeritud
rajada laste manguviéljak, mille kasutamiseks piirkonna vdikelastele rajatakse jalgvarav ja jalgtee
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manguvdljakuni. Planeeringu ala naabruses olev Viimsi metskond 55 maatlksus (katastritunnusega
30401:001:2359 ) on samuti antud piirkonna rekreatsiooni ehk virgestus ala.

Uhepereelamu kruntidel on {ldjuhul mainguviljakud rajatud krundi piires ning Uldkasutatava
manguvéljaku jarele puudub vajadus. Manguvaljakute, liivakastide vajadus on pigem kortelelamutel,
seetdttu ongi mdlema korterelamumaa juurde planeeritud laste manguvaljak.

5. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala asub Kangru aleviku, vahetult riigitee 15 Tallinn-Rapla-Tiri dares, ca 8km kaugusel Kiili
alevist, kus paiknevad ldhimad teenuseid pakkuvad asutused nagu raamatukogu, kool, lasteaed,
kauplused, apteek ja perearstid. Huviharidusega tegelemiseks ja vabaaja veetmiseks on mitmeid
vBimalusi olemas Kiili alevis, kuid tunduvalt rohkem vdimalusi pakub siiski piirkonna t66hdivekeskuseks
olev Tallinn, mille keskus asub planeeritavast alast kdigest 11,5km kaugusel. Planeeritaval alal hea
Ghendus Tallinnaga on tanu sellele, et bussipeatus paikneb vahetult planeeritava ala piiri.

Kangru alevik on kdllaltki kompaktse hoonestusega, koosnedes (ihepereelamutest, kaksikelamutest,
ridaelamutest ja vdiksematest korterelamutest.

Kontaktvédndis olevate elamumaa sihtotstarbega katastritiksused jadvad vahemikku 1200-24312.

Kangru alevikus, Kullerkupu tn 10 asub piirkonna lasteaed, mille kdrval asub 5,11ha lldkasutatav maa,
spordirajatiste ja terviseradadega.

Planeeringu ala vahetus naabruses kehtestatud detailplaneeringud on:

% Kivila maaiiksuse detailplaneering, kehtestatud KVV 14.12.2000.a. otsusega nr 37;
++» Kasteheina 6 maaiksuse dp., kehtestatud KVV 10.12.2002.a. otsusega nr 59;

«*» Kangru tn 5 kinnistu dp., kehtestatud KVV 19.06.2014.a. otsusega nr 17;

«*» Kangru VXI maaiksuse dp., kehtestatud KVV 14.05.2002.a otsusega nr 20;

++ Kasteheina tn 2a kinnistu dp., kehtestatud KVV 13.09.2016.a. korraldusega nr 539

Tuues valja kehtestatud detailplaneeringu arhitektuursed tingimused ja need oleksid:

Kivila mi.dp Kasteheina tn 2a Kanarbiku tn 5
kinnistu dp.
Ehitise lubatud korgus 11m Elamu 9m, Paariselamu 9m,
abihoone 4,5m abihooned 4,5m
Korruselisus Il korruseline Elamu I, abihoone | Paariselamu I,
abihooned |
Katusekalle maaramata 12°-45° 30°-45°
Hoonete arv krundil 2 1 elamu/1 abihoone 1 paariselamu/
2 abihoonet

Planeeritavale alale on 01.12 2009.a. korraldusega nr 752 algatatud , Metsameeste kodu, Mareti tanav
T5 kinnistu ja Viimsi metskond M 55 kinnistu osa detailplaneering”, mis kehtestati Kiili Vallavolikogu
20.10.2011.a. otsusega nr 72 ning 15.09.2016.a. otsusega nr 22 tunnistati antud detailplaneering
kehtetuks.

Viirpuu tn 1 ja Viirpuu tn 3 detailplaneering t66 nr HDP-01/2018 k12




6.1. ASUKOHT

Planeeritav ala asub Kangru aleviku, riigitee 15 Tallinn-Rapla-Tiri km 6,03-6,08.

Detailplaneeringu ala hlmab Harju maakonnas Kiili vallas Kangru alevikus alljargnevaid maatiksusi:

MU nimetus katastriliksuse pindala m? sihtotstarve
tunnus
Viirpuu tn 1 30401:001:2238 12504 ELAMUMAA
Viirpuu tn 3 30401:001:0423 1447 ELAMUMAA
Viirpuu tanav T1 30401:001:1666 3243 TRANSPORDIMAA
Maa-ala piirnevad maaiiksused on:
MU nimetus katastriliksuse pindala m? sihtotstarve
tunnus
Ristikheina tn 8 30401:001:2750 2431 ELAMUMAA
Kanarbiku tn 6 30401:001:0633 1791 ELAMUMAA
Kanarbiku tn 5 30401:001:0632 1795 ELAMUMAA
Heinatn 4 30401:001:0795 2460 ELAMUMAA
Heina tn 6 30401:001:0797 2010 ELAMUMAA
Heina tn 8 30401:001:0799 2039 ELAMUMAA
Viirpuu tn 11 30401:001:2817 8018 MAATULUNDUSMAA
Viirpuu tn 5 30401:001:0424 1248 ELAMUMAA
Viirpuu tanav T2 30401:001:0419 2148 TRANSPORDIMAA
Viirpuu tn 4 30401:001:0426 1429 ELAMUMAA
Viimsi metskond 55 30401:001:2359 85592 MAATULUNDUSMAA
Kergliiklustee T4 30401:001:2233 485 TRANSPORDIMAA
15 Tallinn-Rapla-Tiiritee T1 | 30402:001:0011 91732 TRANSPORDIMAA
Kergliiklustee T5 30401:001:2239 453 TRANSPORDIMAA
Kergliiklustee T6 30401:001:2751 1282 TRANSPORDIMAA

6.2. PINNAS

Geoloogilise baaskaardilt nidhtub, et planeeringuala asub Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Kahula kihistu
kaardistatav Uksus 2 (varem Keila kihistu) alal (savikas peene- ja mikrokristalliline lubjakivi ja mergel K-
bentoniidi vahekihtidega).

Muldadest (vt joon. 2) paiknevad katastriliksuse ladne osas norgalt leetunud leedemullad (LI ) (Profiilis
metsakddu tavaliselt kahekihiline , tisedusega 2-4 cm.). Keskosas on keskmiselt leetunud leedemullad
(metsakddu enamasti kolmekihiline, Gldtiisedusega 3-8 cm) ja idapoolses osas gleistunud leetunud
mullad (LkG, norgalt (ajutiselt) liigniisked liiv- ja harva saviliivmullad). Hoonete all ja Idhiimbruses on
inimtegevus mullastikku juba mdjutanud.

Hldrogeoloogilistest tingimustest ja pinnakatte paksusest ning koostisest tulenevalt on
detailplaneeringu alal péhjavesi keskmiselt kaitstud.
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Joon.2 Viirpuu tn 1 ja 3 katastriliksuste DP ala mullad (maa-ameti kaardirakenduse andmed)
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6.3. RELJEEF JA HALJASTUS

Viirpuu tn 1 maalksuse reljeef (kat. tunnus 30401:001:2238) on lddne-ida suunaga, jaades
absoluutkdrgustelt 47.49m -45.44m vahele.

Kolvikuliselt koosseisult on Viirpuu tn 1 maaiiksus 38% duemaa, 62 % metsamaa.

Viirpuu tn 3 maatuksuse osas 100% Gueala.

Metsaseaduse §3 Ig2 kohaselt on metsamaa maa, mis on metsamaa kdlvikuna kantud maakatastrisse.
Metsaseaduse § 3 Ig3 kohaselt metsamaaks ei loeta duemaad, elamumaad, pargi, kalmistu, haljasala,
marja- ja viljapuuaia, puukooli, aiandi, dendraariumi ning puu- ja p68saistandike maad.

6.4. HOONESTUS

Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised Viirpuu tn 1 maatksusel

Nr | Ehitisregistri kood Nimetus Esmane Pindala m?
kasutus
1 120618337 Metsameeste kodu 2002.a. 304

Foto Metsameeste kodust

09.01.2018.a. véljatati ehitisteatis 1711201/20906 olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks 7-korteriga
elamuks.
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Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised Viirpuu tn 3 maalksusel

Nr | Ehitisregistri kood Nimetus Esmane Pindala m?
kasutus

1 | 120532506 Uksikelamu 2005.a. 225

2 220872167 Maasoojuspuurauk 29.01.2019 1

Maaiksusel asub tiiendavalt 20m? kuur

6.5. TEED

Juurdepéaas planeeritavale alale on tagatud Viirpuu tanavalt.

Juurdepéaéasuks planeeritud krundile pos.4 on séImitud juurdepaasutee servituudi leping MTU Maret’iga,
kellele kuulub Viirpuu tdnav T2 maalksus. Viirpuu tn T2 kd., kinnistusregistri nr 6536202 Il jakku on
kantud eelmaérge reaalservituudi sissekande tagamiseks kinnistu nr 5428702 igakordse omaniku kasuks

6.6. TEHNOVORGUD

Olemasolevate hoonete veevarustus on tagatud Viirpuu tdnaval olevast veetrassist, toide saadakse MTU
Mareti puurkaevust PK15615. Kanalisatsioon on lahendatud kogumismahutite baasil, kuna Viirpuu
tanaval puuduvad UVK kohased liitumised. Olemasoleva ,Metsameeste kodu“ hoonel on tagatud
elektrienergia véimsus 3x120A vastavalt Elektrilevi OU-ga sdImitut liitumislepingule. Telia Eesti AS
sidelahenduse on tagatud riigitee 15 Tallinn-Rapla-Turi ja Viirpuu tn ristmikul olevast sidekapist. Viirpuu
tn 1 véline tuletdrjevesi on rajatud 50m3 mahutitega.

Kiili Vallavalitsuse 18. september korraldusega nr 375 on véljastatud ehitusluba Kasteheina ja Ristikheina
tdnavate Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni torustiku pulstitamiseks. Antud (hisveevarustuse ja
kanalisatsiooni torustik hakkab teenindama Viirpuu tn 1 maaiksusel rekonstrueeritavat korterelamut
ning planeeritud uut korterelamut.

Kiili Vallavalitsuse 18. september korraldusega nr 376 on valjastatud ehitusluba Kasteheina ja Ristikheina
tanavate kittegaasi jaotusvorgu torustikud pistitamiseks. Antud kiittegaasi jaotusvérgu torustik hakkab
teenindama Viirpuu tn 1 maalksusel rekonstrueeritavat korterelamut ning planeeritud uut
korterelamut.

6.7. KEHTIVAD PIIRANGUD

Kiili valla Gldplaneeringu kohaselt paikneb Viirpuu tn 1 riigimetsa maadel ning riigitee poolsele kiiljele on
tehtud rohevdrgustiku ettepanek. Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on (p.3.3.2. Kohalik
rohevorgustik) kohaliku rohevérgustiku tahtsaks osaks teede darne haljastus alleede ja haljasribadega.
Uldplaneeringu kohaselt ( p. 3.3.3.2. Arendustegevus):
® Ehitusalade valikul ei tohi seada ohtu rohelise vérgustiku sdilimist. Asustuse kavandamisel ei
tohi labi IGigata rohelise vérgustiku koridore.
® Arendustegevuste puhul mis muudavad maa sihtotstarvet voi kavandavad olulise
keskkonnamdjuga joonehitisi, samuti looduslike veekogude O&gvendamisel, tuleb
keskkonnamdju hindamisel tdhelepanu pddrata rohevdrgustiku toimimisele
Kiili valla Gldplaneeringu kohane rohevérgustik antud alas, mis moodustus riigimetsa maadest (Viirpuu
tn 1 ja Viimsi metskond 55 katastriliksustest) jadb sailima. Viirpuu tn 1 katastritiksus ei kuulu enam Eesti
Vabariigile ja seega ei ole enam riigimetsa maa. Antud detailplaneeringuga ei muudeta maaliksuse
sihtotstarvet, vdid soovitakse olemasolevat elamumaa sihtotstarbega krunti jagada neljaks elamumaa
sihtotstarbega katastritiksuseks, véimaldades tdiendavat ehitusdigust (ihele korterelamule ning kahele
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Uksikelamule, samuti soovitakse korrigeerida piire Viirpuu tn 3 elamumaa sihtotstarbega katastriliksuse
vahel. Uldplaneeringu kohaselt on kohaliku rohev&rgustiku tahtsaks osaks teededirne haljastus alleede
ja haljasribadega, millega on planeeringu koostamisel arvestatud ning riigitee 15 Tallinn-Rapla-Tiri darde
on jaetud 25m laiune haljasriba, kuhu teostatakse tdiendavalt planeeringuga likvideeritud kdrghaljastuse
osalist asendusistutust. Viimsi metskond 55 katastriliksusel jadb sailima kogu roheala kui antud
piirkonna virgestus ala.

HARJU MAAKONNAPLANEERING 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/78) 3.3.1 ROHELINE VORGUSTIK

Maakonnaplaneeringuga tapsustati rohelise vorgustiku maaramise metoodikat, piire ja tingimusi,
Iahtudes nii maakonna arengusuundumustest kui rohelise vérgustiku sidususe ja edaspidise toimimise
vajadusest. Tapsustamisel on lahtutud valdavalt kehtestatud lldplaneeringute lahendustest. Rohetaristu
kontseptsiooni jargides on Harju maakonnaplaneeringuga maaratud roheline vorgustik, mida
iseloomustab alljargnev:

& Roheline vorgustik on planeerimisalane mdiste, mis funktsionaalselt tdiendab kaitsealade
vorgustikku, ihendades need looduslike aladega lihtseks terviklikuks stisteemiks.

Harju maakonnaplaneering 2030+ seab rohelise voérgustiku tuumaladele ja koridoridele (ldised
kasutustingimused, mis peavad tagama rohelise vorgustiku toimimise.

® Rohelise vorgustiku alal kavandatavate planeeringute, kavade jne puhul tuleb igal juhul arvestada
seda, et roheline vorgustik jaaks toimima.

Valjavéte HARJU MAAKONNAPLANEERINGUST 2030+

i =N
Viljandi.m' 116
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- Tamrmg nJ

— - PIaneerlhgu ala asukoht

Harju maakonnaplaneering 2030+ kohaselt on roheline vorgustik planeerimisalane mdiste, mis
funktsionaalselt tdiendab kaitsealade vorgustikku, (hendades need looduslike aladega Uhtseks
terviklikuks silisteemiks. Antud piirkonna roheala Kiili valla Gldplaneeringus ( Viirpuu tn 1 ja Viimsi
metskond 55 katastriliksusele kantud) on roheala, mis pole seotud Uhegi teise rohevérgustiku
elemendiga, et moodustuks Ghtse terviku maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu maistes.
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Viirpuu tn 1 katastrilksus ei kuulu enam Eesti Vabariigile ja seega ei ole riigimetsa maa. Antud
detailplaneeringuga ei muudeta maalksuse sihtotstarvet, vaid soovitakse olemasolevat elamumaa
sihtotstarbega krunti jagada neljaks, vGimaldades tdiendavat ehitusdigust Uhele korterelamule ning
kahele Uksikelamule, samuti soovitakse korrigeerida piire Viirpuu tn 3 elamumaa sihtotstarbega
katastriiiksuse vahel. Uldplaneeringu kohaselt on kohaliku rohevdrgustiku tihtsaks osaks teededarne
haljastus alleede ja haljasribadega, sellest tulenevalt on planeeringu koostamisel arvestatud voimalikult
suure ala kdrghaljastuse sailimisega ning riigitee 15 Tallinn-Rapla-Tiri ddrde on jaetud 25m haljasriba
analoogselt Kasteheina tn 2a kinnistu detailplaneeringule (kehtestatud KVV 13.09.2016.a. korraldusega
nr 539), kuhu teostatakse planeeringuga likvideeritud kdrghaljastuse osalist asendusistutust.

Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel puuduvad antud alal looduskaitselised kitsendused.

Parandkultuuriobjekte pole maa-ameti andmetel detailplaneeringu alale ega sellega piirnevatele
katastrilksustele registreeritud.

Ehitusseadustiku § 92 alusel on tanav linnas, alevis voi alevikus paiknev tee. Ehitusseadustiku § 71 (itleb,
et tanava kaitsevoondi laius on darmise sdiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit ning kaitsevoondit
voib laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette nahtud Uld- voi detailplaneeringus. Vastavalt Kiili valla
Uldplaneeringule on Kangru alevikus asuva riigitee 15 Tallinn-Rapla-Tiri kaitsevoond 50 meetrit darmise
sOiduraja valimisest servast. Viirpuu tadnava kaitsevoondi laius on 10m &armise séiduraja valimisest
servast.

7.1. ULDISED POHIMOTTED

Detailplaneeringu eesmargiks on Viirpuu tn 1 katastriliksuse (katastritunnus 30401:001:2238) jagamine
neljaks elamumaa sihtotstarbega krundiks ning piiride muudatus Viirpuu tn 3 katastriliksuse
(katastritunnus 30401:001:0423) vahel. Detailplaneeringuga maéaratakse tdiendav ehitusGigus 1-le
kortermajale ning 2-le tksikelamule.

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on:
«» kilgnevate katastriiksuste piiride muutmine, et tagada kruntide maakorralduslikult
otstarbekam maakasutus;
¢ kruntide ehitusdiguse maaramine (krundi kasutamise sihtotstarve, suurim lubatud hoonete arv
krundil, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud korgus);

7
0.0

kruntide hoonestusala (see tdhendab krundi osa, kuhu voib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid) piiritlemine;

X3

%

juurdepaasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse lahendamine;

.0

servituutide vajaduse madramine.

*,

X3

¢

olemasoleva kortermaja juurde laste manguvaljak rajamine, mille kasutamiseks kogu piirkonna
vaikelastele rajatakse jalgvarav ja jalgtee manguvaljakuni.

Viirpuu tn 1 ja Viirpuu tn 3 detailplaneering t66 nr HDP-01/2018 k17


https://maps.google.com/?q=15+Tallinn-Rapla-T%C3%BCri+tee&entry=gmail&source=g

Planeeritavad krundid

Pos | Krundi Krundi Moodustatakse | Liidetavate/ Osade senine
nr kasutusotstarve | planeeritud | katastriliksusest | lahtutavate sihtotstarve
DP liigi jargi suurus m? m? osade pindala | katastriliksuse

liites, lahutades | m? liikide jargi
(+/-)

1 EK10 4046 30401:001:2238 | -4046 Elamumaa

2 EKs 3950 30401:001:2238 | -3950 Elamumaa

3 EP 2006 30401:001:2238 | -2006 Elamumaa

4 EP 2002 30401:001:2238 | -1844 Elamumaa
30401:001:0423 | -158 Elamumaa

5 EP 1946 30401:001:2238 | -657 Elamumaa
30401:001:0423 | -1289 Elamumaa

EK- korterelamu maa; EP Uiksikelamu maa.
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1 Viirpuu tn 1 4046 500 877 1] 9Im 1 EK1o E 500 TP3 17/20 | 15 TIn-Rapla-Turi tee 50m tanava kaitsevéond
Viirpuu tdnava 10m kaitsevoond
Planeeritud tehnovdrkude servituut.
Ol. olevate tehnovorkude servituut
2 Viirpuu tn 3 3950 700 1911 | Il 9m 1 EKg E 500 TP3 14/16 | Viirpuu tdnava 10m kaitsevoond
3 Viirpuu tn 5 2006 300 1142 | 1I/1 | 9m/4.5m 2(1/1) | EP E 500 TP3 3/3 Viirpuu tdnava 10m kaitsevoond
4 Viirpuu tn 7 2002 300 1129 | /1 | 9m/4.5m 2(1/1) | EP E 500 TP3 3/3 Viirpuu tdnava 10m kaitsevoond
5 Viirpuu tn 9 1957 300 1288 | I/l | 9m/4.5m 2(1/1) | EP E 500 TP3 3/3 Viirpuu tdnava 10m kaitsevoond
Katastritiksuse liigi jargi: E- elamumaa
Planeeritud kruntide koormusindeks:
Pos. nr Krundi planeeritud suurus m?/ KKKI= krundipindala m?

Korterite arv

maksimaalne korterite arv

4046/10

405

3950/8

494




Tagamaks detailplaneeringu ala taisvaartuslikku ning keskkonnasaastlikku keskkonda on paika pandud
jargmised ehituspdhimotted:

Projekteerimise reeglid

Siseruumide miiratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Miira
normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise
meetodid” kehtestatud normtasemetele. Rakendada miiravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas
EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”

Vastavalt Eestis kehtivale standardile EVS 894:2008+A2:2015 peab eluruumides olema tagatud
katkematu insolatsioon vahemalt 2,5 tunni pikkuselt ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini.
Kdrghoonestuse puhul on lubatud insolatsiooni Gihekordne katkestus, kuid seejuures peab olema
tagatud summaarne insolatsioon vahemalt 3,5 tunni pikkuselt.

Hoonete rajamisel ja materjalide valikul tuleb arvestada hoone sobimisega (imbritsevasse miljodsse.
Arvestada tuleb ka Umbritsevatel kruntidel asuvate hoonete viimistlusega Gihtse ilme saavutamiseks.
Planeeringualale rajatavad hooned peavad olema nii pdhiplaanis kui ka mahus, naaberkinnistute
hoonetele sarnaste gabariitide, katusekuju ning katusekalletega.

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused” & 19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind voi rajatisealune pind.
(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna
leidmisel ei vGeta arvesse hoone kiiljes olevat:
1) vihmaveesiisteemi;
2) paikesekaitsevarjestust;
3) terrassi;
4) kaldteed ning treppi;
5) valguskasti;
6) vundamendi taldmikku;
7) tehnoslisteemi ja -seadme o0sa;
8) liilkuvat vGi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat
varikatust;
9) kuni Ghe meetri laiust katuseraastast;
10) hoone kujunduslike v6i muid mitteolulisi elemente.

Arhitektuursed tingimused kruntidele pos. 1

Krundil véib paikneda 1 korterelamu

Hoone projekteerida maksimaalselt Il korruselisena

Kortermaja kdrgusega maapinnast kuni 9m, abs. kérgusega 56.0m

Lubatud katusekalle on vahemikus 02-25¢

Arhitektuursed tingimused kruntidele pos. 2

Krundil voib paikneda 1 korterelamu

Hoone projekteerida maksimaalselt Il korruselisena

Kortermaja kdrgusega maapinnast kuni 9m, abs. kérgusega 55.88m

Lubatud katusekalle on vahemikus 02-25¢




Arhitektuursed tingimused kruntidele pos. 3

Krundil voib paikneda 1 elamu ja 1 kdrvalhoone

Hooned projekteerida maksimaalselt elamu Il korruselisena / kérvalhoone | korruselisena

Elamu kdrgusega maapinnast kuni 9m, abs. kdrgusega 55.00m

K&rvalhoone kdrgusega maapinnast kuni 4,5m, abs. kdrgusega 50.50m

Lubatud katusekalle on vahemikus 122-45¢

Arhitektuursed tingimused kruntidele pos. 4

Krundil voib paikneda 1 elamu ja 1 kdrvalhoone

Hooned projekteerida maksimaalselt elamu Il korruselisena / kdrvalhoone | korruselisena

Elamu kdrgusega maapinnast kuni 9m, abs. kdrgusega 54.61m

K&rvalhoone kdrgusega maapinnast kuni 4,5m, abs. kdrgusega 50.11m

Lubatud katusekalle on vahemikus 122-45¢

Arhitektuursed tingimused kruntidele pos. 5

Krundil vGib paikneda 1 elamu ja 1 kGrvalhoone

Hooned projekteerida maksimaalselt elamu Il korruselisena / kérvalhoone | korruselisena

Elamu kdrgusega maapinnast kuni 9m, abs. kdrgusega 54.56m

K&rvalhoone kdrgusega maapinnast kuni 4,5m, abs. kdrgusega 50.06m

Lubatud katusekalle on vahemikus 122-45¢

Kuni 20m? ja kuni 5 m kdrged hooned:

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20m? ja kuni 5 m k&rge, tuleb selle krundile ehitamisel ja
materjalide valikul ldhtuda pdohihoone arhitektuursest stiilist (pohihoone puudumisel tuleb
arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus méaaratud hoonestusalast.
Projekteeritava hoone juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt
harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt.

llIma detailplaneeringuta v&i ehitusloata vdib krundile rajada kuni kaks kuni 20m? suuruse
ehitisealuse pinnaga vaikehoonet (nt t66riistakuuri saun, garaaz, varjualune vms).

Keelatud on hoonete, sh ka alla 20m? ja alla 5m kdrgete ehitiste, plistitamine teekaitsevédndisse
ja véljapoole hoonestusala.

Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud k&ik hooned (k.a. abihooned), kaasa
arvatud kuni 20m? ehitisealuse pinnaga viikeehitised.

Kasutatavad ehitusmaterjalid

Vastavalt Uldplaneeringule tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, metall, katusekivi).

Varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja loodusldahedasi varvitoone. Plastikvoodrite kasutamine ei

ole lubatud. Katusekattematerjalina kasutada valtsplekki vdi selle analooge, katusekivi.

Aiad ja piirded

Piirdeaedu voib rajada vastavalt detailplaneeringus maaratule. Teede poolsed piirdeaiad voivad olla

osaliselt |abipaistvad puitaiad ja ei tohi olla kérgemad, kui 1,4 meetrit.

Kruntide vahelised piirdeaiad vdivad olla ka vorkpiirded kérgusega kuni 1,6 m.
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Planeeringuala Ohusaaste leviku piiramiseks tuleb planeeritud krundi pos.1 olev mets maantee ja

parkla vahel sdilitada ning sellele alale teostada planeeringuga likvideeritud korghaljastuse osalist

asendusistutust.

Arvestada Terviseameti kirjast 11.02.2019 nr 9.3 1/19/466-2 tulenevate nduetega:

Tehnoseadmed (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valida ja paigutada selliselt,
et miiratasemed vastaksid nii planeeritaval elamualal kui ka teistel Iéhedusse jédvatel
elamualadel KeM mddruse nr 71 lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud tééstusmiira
sihtvddrtustele.

Ehitustegevusega kaasnevad miiratasemed ei tohi Idhedal asuvatel elamualadel iiletada KeM
mddruse nr 71 lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Ehitusmiira piirvddrtusena rakendatakse
kella 21.00 -07.00 vahel |l kategooria tééstusmiira normtaset. Ehitusaegsed
vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 mddruses nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvddrtused elamutes ja lihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid“ § 3
toodud piirvddrtustele.

Siseruumide miiratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 mddiruses nr 42 ,Miira
normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mdoédtmise meetodid” kehtestatud normtasemetele. Rakendada miiravastaseid meetmeid
Idhtudes muuhulgas EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest.”

Planeeritavatel elamualadel tuleb tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS 894:2008+A2:2015
,Loomulik valgustus elu-ja biirooruumides” toodule.

Enne hoonete ehitamist tuleb planeeritaval maa-alal Idbi viia radooni tasemete mdddistus.
Téhelepanu tuleb péérata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases (ihtlaselt jaotunud.
Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Juhime
tdhelepanu, et vastavalt EVS 840:2017 alapeatiiki 4.1 Radoon ja selle allikad tuleb muuhulgas
elamute puhul teostada pinnase méotmised alati.

Planeeritav ala asub suure liikluskoormusega 15 Tallinn-Rapla-Tiiri maanteeddires.
Planeeritaval alal tuleb Iébi viia liiklusmiirast péhjustatud vibratsiooni-ja miiratasemete
mootmine, mille tulemustest néhtub, kas ja milliseid miiraleevendusmeetmeid on vaja
rakendada. Planeeritaval elamualal peavad liiklusest tulenevad miiratasemed vastama
keskkonnaministri 16.12.2016. a mddruse nr 71 ,Vilisbhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mo6tmise, médramise ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM médiéirus nr 71) lisas
1 Il kategooria alale kehtestatud normtasemetele. Vajadusel on amet valmis hindama miiraja
vibratsiooni méotmistulemusi.

Detailplaneeringu alale riigimaantee 15 Tallinn-Rapla-Tdri liiklusest pdhjustatud miira ja vibratsiooni

on anallusitud peatikis 6.4.

Arvestades asjaolusid, et viimastel aastatel on ametile Kangru aleviku elanike poolt esitatud
mitmeid kaebuseid Mdnniku karjédri kaevandustegevuse kohta ning planeeritav ala asub
samas piirkonnas, soovitab amet miirauuringute ldbiviimisel hinnata ka kaevandustegevusest
tulenevat miira ja vibratsiooni, et vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid.

Planeeritav ala paikneb 3,2km kaugusel Manniku karjaari kaevandusetegevust, seetGttu ei mdjuta

kaevandustegevusest tingitud miira ja vibratsioon paneeritavat ala.
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7.2. VERTIKAALPLANEERING NING SADEMEVESI

Vertikaalplaneerimisel Idhtuda olemasolevast reljeefist. Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoonete
ehitusprojektis. Kui hoonete ehitusprojektides ndhakse ette maapinna téstmist, tuleb see
projekteerida ja teostada selliselt, et on valistatud liigvee valgumine naaberkinnistutele. Maapinna
tGstmine naaberkrundi piirile naabri kirjaliku eelkooskdlastuseta keelatud.

Sademevesi lahendatakse pinnasesse immutamisega omal kinnistul. Sademevete juhtimine
naaberkinnistule ei ole lubatud. Hoonete katuse sademeveed juhtida rennide ja torustikega
maapinnale, kus see haljasaladel immutatakse.

7.3. INSENERTEHNILINE LAHENDUS

Krunti labivate tehnovérkudega aladele tuleb kehtestada servituut vastavalt maakasutusele ja
hoonestusdiguse plaanile, mis kohustab krundi omanikku véimaldama trassi ehitust ja hooldamist.
Detailplaneeringuga on maaratud servituudi alad.

Planeeritud tehnovorkude paigutus tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

7.3.1. VEEVARUSTUS

Planeeritava ala 66paevane veevajadus on Q =6,3m3/d
Planeeritav ala asub Kiili KVH vee-ettevétluspiirkonnas. Veevarustus tagatakse vastavalt Kiili KVH poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 762 09.04.2019.

Olemasolevad veetorustikud asuvad Kasteheina tdnaval (De 110). Trassi planeerimisel on arvestatud
Ristikheina tdnava ehitusprojektiga, mille on koostanud San-Disain OU, t66 nr 082018. Alternatiivse
lahendusena on kasutatud Mareti piirkonna rekonstrueerimistééde eskiislahendust (Kiili valla Luige-
Kangru Ghisveevirgi ja -kanalisatsiooni laiendamise projekt, Kiirvool OU t66 211-2/16), mille tulemusel
toimub kruntide pos. 3 ja 4 liitumine Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga.

Igale kinnistule on planeerida liitumispunkt kuni 1 meeter kinnistu piirist avalikult kasutataval maal.

7.3.2. KANALISATSIOON

Planeeringu-ala kavandatav heitvee vooluhulk vordub tarbevee vajadusele ja on arvutuslikult kuni
6,3m3/d. Reoveekanalisatsiooni eelvooluks on Kasteheina tanaval paiknev kanalisatsioonitorustik.

Trassi planeerimisel on arvestatud Ristikheina tdnava ehitusprojektiga, mille on koostanud San-Disain
OU, t6d6 nr 082018. Uksikelamute (pos. 3 ja 4) kanalisatsioonilahendus on lahendatud
survekanalisatsiooni trassiga kuni krundi pos 1 kanalisatsooni liitumispunktini kuhu tuleb
voolurahustuskaev. Kruntide pos. 3 ja 4 reoveed juhitakse survekanalisatsiooni omal maaiksusel
vaikepumpla baasil, mille asukoht maaratakse hooneprojekti kdigus.

Alternatiivse lahendusena on kasutatud Mareti piirkonna rekonstrueerimistoode eskiislahendust (Kiili
valla Luige-Kangru Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni laiendamise projekt, Kiirvool OU t66 211-2/16),
mille tulemusel toimub kruntide pos. 3 ja 4 liitumine thiskanalisatsiooniga isevoolse kanalisatsioonina.
Igale kinnistule on planeerida liitumispunkt kuni 1 meeter kinnistu piirist avalikult kasutataval maal.

Krundi pos.5, mis on Viirpuu tn 3 k., kanalisatsioon on hetkel lahendatud reovee kogumisel klaasplast-

kogumismahutisse. Krunt pos. 5 on kohustatud liituma UVK trassidega, kui see rajatakse Mareti
piirkonda.
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7.3.3. TULETORJEVEE VARUSTUS JA TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritavate elamute maksimaalne kdrgus on 9m. Hoone maksimaalne korruselisus on 2.
Siseministri maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nGuded tuletdrje veevarustusele”
lisa 1 alusel on detailplaneeringu alale planeeritud elamud koos abihoonetega | kasutusviisiga ehitised.
Hoonete lubatud vahim tulepiisivusklass on TP-3 (lubatud TP-2 ja TP-1).

Hoonete vaheline kuja on maaratud vastavalt Siseministri maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele” § 22. Tule leviku takistamine
(1) Tule levimist teisele ehitisele, vilja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab véltima nénda,
et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
(2) Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on véhem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinéudega. Kuja néuet rakendatakse ka rajatisele, kui
rajatis véimaldab tulelevikut.
(3) Hoonetevahelist kuja méddetakse ildjuhul vilisseinast. Kui vélisseinast on lile poole meetri pikkuseid
eenduvaid pblevmaterjalist osi, méddetakse kuja selle osa vdilisservast.
(4) Kdesoleva paragrahvi Idikes 2 nimetatud kuja arvestamisel véib (ihe kinnistu piires lugeda (iheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete
kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul
suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abinbudega.
Hoonete tuleohutuse osa lahendatakse vastavalt:

*  Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,NGuded ehitusprojektile”;

¢  Majandus- ja taristuministri 05.07.2015 maarusele nr. 57 , Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused” (https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008). Alus: Ehitusseadustik §3
Idige 5;

e Siseministri 30.03.2017 mé&arusele nr.17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele” (https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014). Alus:
Ehitusseadustiku § 11 I10ike 4 ja Tuleohutuse seaduse § 23 16ike 3 alusel.

e Standardisari EVS 812-6:2012+A1+A2 , Ehitiste tuleohutus”.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepiisivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale
konkreetsele hoonele voi rajatisele.

Vajalik kustutusvesi Q=10 I/s 3 tunni jooksul saadakse planeeringu alal olevast 50m3 tuletdrje
veevotukohast. Tdiendavalt on Viirpuu tdnavale projekteeritud tuletdrjehidrant Kiili valla Luige
-Kangru iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni laienduse projektiga, mille on koostanud Kiirvool OU, t66 nr
211-2/16.

Padstemeeskonnale on tagatud paastetdoode tegemiseks piisav juurdepads tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega.

7.3.4. ELEKTRIVARUSTUS

Kavandatav elektrivarustus tagatakse Elektrilevi OU sdlmitava liitumislepinguga vastavalt Elektrilevi OU
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 325221.

Mareti:(Saue) alajaamast on ette ndhtud uutele objektidele 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide
elektrivarustuseks on planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid. Liitumiskilbid peavad olema
alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini tuleb planeerida maakaabliga.

Elektrienergia saamiseks tuleb sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Elektrivérgu valjaehitamine
toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
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7.3.5. GAASIVARUSTUS

Kiili Vallavalitsuse 18. september korraldusega nr 376 on valjastatud ehitusluba Kasteheina ja
Ristikheina tdnavate kittegaasi jaotusvGrgu torustikud pistitamiseks. Projekteeritud kittegaasi
torustik (hendatakse Esmar Gaas OU-le kuuluva A-kategooria kiittegaasi jaotusvdérgu PE100
?63x5.8mm tanavatorustikuga. Antud kiittegaasi jaotusvdrgu torustik hakkab teenindama Viirpuu tn 1
maatksusel rekonstrueeritavat korterelamut ning planeeritud uut korterelamut krundi pos.1

Lisaks on detailplaneeringu joonisele kantud perspektiivne gaasitrass vajadusel Uksikelamute
teenindamiseks kiittegaasiga valja arvatud krunt pos. 5.

Kbik planeeritavad gaasitorustikud projekteerida plasttorudest. Gaasitorustike labimdddud maarata
tooprojektide koostamisel, kui on tdpsustunud konkreetsed gaasitarbed.

Gaasitorustike planeeringulahenduse koostamisel ldhtuda Kiittegaasi ohutuse seadusest ning
vastavatest Eesti Vabariigis kehtivatest normatiividokumentidest ning tunnustatud
juhendmaterjalidest.

Gaasivarustuse tagamiseks tuleb sdImida liitumisleping Esmar Gaas OU.

Esmar Gaas OU on véljatanud tehnilised tingimused detailplaneeringule 20.05.2019.a.

7.3.6. SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus planeeritaval alal lahendatakse individuaalkiitte baasil. Selleks v6ib kasutada, kas
elektrikitet, pelletikiitet, gaasikiitet, dhk-vesisoojuspumpa, padiksepaneele vms. Eesmargiga kasutada
vOimalikult keskkonnasdbralikku ning madalate kasutamis- ja hoolduskuludega kittestisteeme.

Tehnoseadmed (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valida ja paigutada selliselt, et
miratasemed vastaksid nii planeeritaval elamualal kui ka teistel lahedusse jadvatel elamualadel KeM
maaruse nr 71 lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud to6stusmiira sihtvaartustele.

Viirpuu tn 3 maatliksusele on valjastatud Kiili Vallavalitsuse 25.09.2018 korraldusega nr 388 ehitusluba
puuraugu rajamiseks ning ehitisregistris on registreeritud kinnise siisteemiga maasoojus puuraugud.

Elamumaa kruntidel vdib soojavarustuseks rajada soojuspuurauke.

Soojuspuurauk on vdimalik puurida majast 2 m
kaugusele, krundi piirist 5 m. Soojuspuuraukude vahe on
min 10 m. Puuraugud on lubatud antud piirkonnas
rajada 55 m stigavusega ja 200 m? eramu kiittevajaduse
katmiseks on vaja puurida 4 puurauku.

Rajatavad soojuspuuraugud on kinnise slisteemige, mistdttu puudub puuraugu hooldusala

Maasoojuspuuraukude projekteerimisel Iahtuda jargmistest seadusandlikest aktidest:

e Veeseadus' (vastu vBetud 30.01.2019).
® Ehitusseadustik’ (vastu vdetud 11.02.2015.a., viimati muudetud 01.10.2019.a.).

e Keskkonnaministri maarus nr. 43 “Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja imberehitamise ehitusprojekti kohta,
puurkaevu vai -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, imberehitamise,
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lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise,
ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitusvdi kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus-
vOi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid.”
(vastu voetud 09.07.2015.a.).

Rajatavad puuraugud (maakite) ei tohi ulatuda ordoviitsiumi horisondist sligavamale, et rajatavad
puuraugud ei pdhjustaks ohtu pdhjaveele.

Rajatava hoone soojavarustus slisteemide valjaehitamine tuleb maarata hoone projektiga.

7.3.7. TEED JA PARKIMINE

Liiklusruumi planeerimisel on ldhtutud standardist EVS 843:2016 Linnatdnavad ning Majandus- ja
taristuministri 05.08.2015 madarusele nr. 106 — ,Tee projekteerimise normid”. Maanteeamet on
valjastanud detailplaneeringuks tingimused 14.03.2018, nr 15-2/18/12344-2.

Viirpuu tn 1 katastritksus piirneb ldanest riigiteega 15 Tallinn-Rapla-Tiri, km 6,03-6,08 ning juurdepads
planeeritud kruntidele toimub kohaliku 3040320 Viirpuu tdnava kaudu.

Ehitusseadustiku § 92 alusel on tdnav linnas, alevis voi alevikus paiknev tee.Ehitusseadustiku § 71
Utleb, et tanava kaitsevoondi laius on darmise sdiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit ning
kaitsevoondit voib laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette ndhtud (ld- voi detailplaneeringus.
Vastavalt Kiili valla Gldplaneeringule on Kangru alevikus asuva 15 Tallinn-Rapla-Tiiri kaitsevoénd 50

meetrit darmise soiduraja valimisest servast. Viirpuu tdnava kaitsevoondi laius on 10m aarmise
sOiduraja valimisest servast.

Riigitee 15 Tallinn-Rapla-Turi kaitsevoondisse on planeeritud krundi pos.1 korterelamu juurde
kuuluvast % parklast. Hoonestusala piir paikneb 53,85m kaugusel riigitee 15 Tallinn-Rapla-Turi
asfaltkatte servast.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda
Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevéondis,
tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat
padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise vG&i ristumiskoha imberehituse korral (EhS §
99 Ig 3) annab néuded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maailksuse piires viljastab tee
ehitusloa Maanteeamet.

Juurdepaas planeeritud kruntidele toimub kohaliku 3040320 Viirpuu tanava kaudu.

e ! s . .. .
rVaLY : / Viirpuu tanav on vastavalt standardile

asfaltkattega jalgtee.
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EVS 843:2016 kvartalisisene tanav.
Teede projekteerimise |ahtetasemeks
on hea (H) ja tee projektkiiruseks
20km/h. Viirpuu tanava teekatendi laius
on 4,5m, mis rahuldab vastassuunas
liiklevate  sGidukite = mahutamiseks.
Viirpuu tdnava sdiduteest min 2m
kaugusele on planeeritud 2m laiune


https://maps.google.com/?q=15+Tallinn-Rapla-T%C3%BCri+tee&entry=gmail&source=g

Riigitee 15 Tallinn-Rapla-Tlri ristumiskohast (km 6,089) kuni pos. 1 sissepadsuteeni (peale
poorderaadiust) laiendatakse kohaliku 3040320 Viirpuu tédnavat 5m laiuseks ning rajatakse 2m laiune
kergliiklustee kuni olemas olevate tokkepuudeni, vastavalt Kiili vallaga s6lmitud ,,Halduslepingule nr 8-
15/136-18“ planeeringust huvitatud isiku 1 poolt (Polaria Kinnisvara OU).

Viirpuu tdnava liiklussagedus hetkel on max 167 sdidukit OOpdevas ning detailplaneeringu
realiseerimisel kasvab see 207 sdidukini 66paevas.

Detailplaneeringu  pohijoonisele-tehnovorkudega on kantud peale riigiteega ristumiskoha
ndahtavuskolmnurk.  Arvestades olemasoleva Viirpuu teega ja vastavalt maanteede
projekteerimisnormidele on juurdepadasuteel liiklevatele s&idukitele tagatud nahtavuskolmnurk
tasemel ,rahuldav”. Piirdeaedu, haljastust ja muid nahtavust piiravaid takistusi ei tohi kavandada
ristmike ndahtavuskolmnurkadesse.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&&sas voOi
liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
valjastamist.

Detailplaneeringuga sademevett ei juhtita riigitee alusele maaiksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse.

Soiduautode parkimiskoht tuleb lahendada omal krundil ning riigiteele parkimist pole kavandatud.

Parkimisnormatiiv vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatdnavad Tabeli 9.2 jargi
Parkimiskohtade arvutus

Pos. nr Ehitise otstarve Normatiivsete Normatiivne Detailplaneeringus
parkimiskohtade parkimiskohtade | ettendhtud
arvutus arv parkimiskohtade arv

1 > 3 toaline korter 1,7 17 20

2 > 3 toaline korter 1,7 14 16

3 Eramu - 3 3

4 Eramu - 3 3

5 Eramu - 3 3

KOKKU 45

Planeeringu elluviimise tegevuskavas (P.8) on loetletud tegevuse jarjekorrad.

Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.
Arendustegevusega seotud riigiteede laiendamise, uute ristmike kavandamise, olemasolevate ristmike
rekonstrueerimise, jalgratta-ja jalgteede kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning
valjaehitamine planeeringu koostamise korraldaja kohustus, kui planeeringu koostamise korraldaja ja
detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti (PlanS § 131 Ig 1).

7.4.  LIIKLUSEST POHJUSTATUD MURA, VIBRATSIOON JA OHUSAASTE
Autoliiklusest pohjustatud miira

Autotranspordi ndol on tegemist killaltki suure saasteallikaga, mis avaldab mdju nii inimesele kui
loodusele. Vastavalt Eesti keskkonnastrateegiale m&jutab transport keskkonda jargmiselt:

R/

%+ saastab 6hku ja emiteerib globaalset kliimamuutust pohjustavaid aineid;

*,

>

)

» saastab teedarset pinnast ja vett raskemetallide ning naftasaadustega, aga ka olmejaatmetega;

L)

X3

S

liiklusdnnetuste korral ohustab keskkonda naftasaaduste ning teiste, sh. mirgiste ja muude
ohtlike ainetega;

3

%

ohustab elustiku mitmekesisust ning mojutab loomade elutingimusi (randeteede tokestamine).

'0

tekitab tolmu, mira ja vibratsiooni.

*,
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Mis on miira? Teaduslikult valjendudes on miira eri sageduse ja intensiivsusega helivongete kogum.
Mira kahjustav toime oleneb heli intensiivsusest (dB) ehk valjusest, sagedusest (Hz), miira kestusest ja
jaotusest (miraekspositsioon tiuipilise toopadeva jooksul), kumulatiivsest miraekspositsioonist
(pikema aja kestel).

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valiséhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid” sdtestab miira normtasemed. Miira normtasemete
satestamisel on lahtutud ajaperioodist, miraallika liigist, mlra iseloomust ja hoonestatud voi
hoonestamata ala kategooriast.

Mira normtasemed on miraindikaatorite suurimad lubatud arvsuurused, mis séltuvad mira liigist
(liiklusmdira, té6stusmiira) ning maa-ala iseloomust.

Mira normtasemeteks on piirvaartus ja sihtvaartus:

® mira piirvaartus on suurim lubatud miratase, mille Uletamine pdhjustab olulist
keskkonnahairingut ja mille Gletamisel tuleb rakendada miira vihendamise abindusid;

® mira sihtvaartus on suurim lubatud miiratase uute planeeringutega aladel (rakendatakse uute
miratundlike alade planeerimisel ehk Gldplaneeringu jargse juhtotstarbe muutmisel).

Kehtestatud normtaseme suurus soltub maa-ala kasutusest.

Maa-alad jaotatakse vastavalt lildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele jargmiselt:
® | kategooria — virgestusrajatise maa-alad;

e |l kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-alad,
rohealad;
¢ |l kategooria — keskuse maa-alad;

® |V kategooria — Gihiskondliku hoone maa-alad;
® V kategooria — tootmise maa-alad;
* VI kategooria — liikluse maa-alad.

Suurim lubatud ekvivalentne miiratase on kategooriate kaupa esitatud alljargnevas tabelis (Tabel 1).

Tabel 1. Lubatud ekvivalentsed liiklus- ja t66stusmiira normtasemed (Laeq, dB) sdltuvalt kategooriast

Piirvdartus Sihtvaartus
Kategooria Aeg, indikaator | [jiklusmiir L ) Liiklusmiir » )
a Toostusmira a Toostusmiura
paev, Lq 55 55 50 45
| kategooria
00, L, 50 40 40 35
paev, Ly 60/65" 60 55 50
Il kategooria
00, L, 55/60" 45 50 40
Il kategooria paev, Lqg 65/70" 65 60 55
IV kategooria 60, L, 55/60* 50 50 45

lubatud miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel
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Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE OU t66 nr 19/SL/122) poolt on teostas Viirpuu
tn 1 ja 3 detailplaneeringule liiklusmiira uuring.

Sisendandmetena kasutati DP ala iimbritsevatel teedel teostatud liiklusloenduste andmeid*?, lisaks
arvestati Viirpuu ja Kasteheina tanavatel olemasolevate eluhoonete arvestusliku sdidukite arvuga
(Viirpuu tanaval arvestati ka DP-ga juurde lisanduvate sdidukitega vastavalt DP toodud rajatavate
parkimiskohtade arvule). SGidukite kiirustena arvestati lubatud piirkiiruseid vastavates teeldikudes.

DP piirneb lddne suunas Tallinn-Rapla-Tiri (tee nr 15) asfaltbetoonkattega tugimaanteega. 2018. a
liiklusloenduse andmetel on nimetatud maantee keskmine 66paevane liiklussagedus DP I6igus (kuni
Kurna-Tuhala tee ristmikuni) 13557 sdidukit 66paevas, millest 96% moodustavad sdiduautod, 4%
veokid, bussid ja autorongid. Alates Kurna-Tuhala tee ristmikust on liiklussageduse loendustulemuste
pohjal 8258 sdidukit 66paevas, millest 98% moodustavad sdiduautod ning 2% veokid, bussid ja
autorongid

Detailplaneeringu alast ca 1 km kaugusel idas, moodub Kurna-Tuhala (tee nr 11115)
asfaltbetoonkattega korvalmaantee. 2018. a liiklusloenduse andmetel on nimetatud maantee
keskmine 0O0pdevane liiklussagedus uuritaval [8igul 4825 sdidukit 66paevas. Liiklusest 95%
moodustavad soiduautod, 5% veokid, bussid ja autorongid.

Viirpuu tn liiklussageduse jaoks arvestati antud tanavale Viirpuu DP parkimiskohtade arvuga ja lisaks
olemasolevate elamute arvuga, mille kohta arvestati 2 s&idukit/elamu kohta. Liiklussagedusena
arvestati, et soidukit teevad keskmiselt 2 situ 00pdevas. Viirpuu tdnavale arvestati summaarsena
seega 234 soOidukit 66paevas. Kasteheina tadnavale arvestatid olemasolevate elamute arvu pdhjal
summaarselt 240 sdidukit 66paevas. Liikluskiiruseks arvestati antud tanavatel dueala kiiruspiirang 20
km/h.

Tallinn-Rapla-Tiri maantee 060paevase liikluse jaotusena on arvestatud, et kogu autoliiklusest
moodustab sGiduautodest 81% péaevasel ajal (07-19), 15% ohtusel ajal (19-23) ja 4% oisel ajal (23-07).
Raskeliiklusele vastavalt 87% paevasel ajal, 7% Shtusel ajal ja 6% oisel ajal.? Kuna teiste uuringus
kasutatud teede kohta antud liikluse jaotuse andmed puuduvad, on Kurna-Tuhala maantee puhul
arvestatud Tallinn-Rapla-Tiiri maantee liikluse 60pdevase jaotusega (Viirpuu ja Kasteheina tn, on
arvestatud, et raskeliiklus puudub).

Modelleerimisel kasutatud liiklussageduse andmed on koondatult esitatud alljargnevas tabelis (Tabel
2).

Tabel 2. SOiduteede keskmise liiklussageduse arvestamine modelleerimisel, olemasolev liiklussagedus koos planeeringuala

arendusega

! AS Teede Tehnokeskus, 2019. Liiklusloenduse tulemused 2018. aastal;
2 ERC Konsultatsioonid OU. 2016. Piisiloenduspunktide liikluskoosseisu ja kiiruse uuring. Tallinn
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Soidukei Soiduautod tunnis Raskeliiklus tunnis
Tee d ~ .. ~ ..
e Pdev Ohtu 006 Paev Ohtu 00
60pdevas
Tallinn-Rapla-
Tiri (kuni
13557 878 488 65 39 9 4
Kurna-Tuhala
ristmikuni)
Tallinn-Rapla-
Tiri (alates
8258 546 303 40 12 3 1
Kurna-Tuhala
ristmikuni)
Kurna-Tuhala 309 172 23 17 4 2 309
Viirpuu tn 234 16 9 1 0 0 0
Kasteheina tn 240 16 9 1 0 0 0

Mira modelleerimise tulemus oli, et miratase detailplaneeringu alusel planeeritavate eluhoonete
teepoolsel kiljel olemasoleva liiklussageduse korral on kuni 62 dB padeval ja 50 dB 66sel (Viirpuu tn 1
kinnistu kéige Tallinn-Rapla-Tiri mnt poolne planeeritav eluhoone). Peamine mira péarineb Tallinn-
Rapla-Turi maantee liiklusest. Miratase planeeritavatel hoonestusaladel on kuni 62 dB paevas ja 51 dB
00sel.

Miraolukorda kirjeldavad kaardid on esitatud jargnevatel joonistel (Joonis 1, Joonis 2)

Eelnevatest tulemustest on naha, et olemasoleva liiklussageduse juures, pole Il kategooria liiklusmira
paevast ega oOist piirvaartust (65 dB paeval, 60 dB 66sel) DP planeeritavate hoonete teepoolsel kiljel
Uletatud.

Siseruumide kaitseks saab mira vahendamiseks kasutada hoonete rajamisel hea heliisolatsiooniga
seinu ja aknaid. Selliste meetmetega tagatakse paremad elutingimused elu- ja magamistubades. Kdige
miratundlikumad ruumid nagu nt magamistoad tuleks vdimalusel planeerida planeeringuala
Umbritsevate teede vastaskdljele.

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsioonin6uded. Kaitse miira eest". Nimetatud standardi kohaselt tuleb eluhoonete valispiiride
tiksikud elemendid valida selliselt, et vélispiiride Ghisisolatsioon R’y ,’+Cy* ei oleks vdiksem standardi
tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismira tasemest) toodud
piirvdartusest. Viirpuu DP alale planeeritavate eluhoonete puhul tuleks mirarikkamal fassaadil
kasutada materjale, mille humiira isolatsiooni indeks on soovitavalt kuni 40 dB.

* Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 8humiira isolatsiooni ruumi ja vilisisolatsiooni

vahel (s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni)

* Transpordimiira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN 1SO 717-1
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Autoliiklusest tingitud mira, kui ka vibratsioon tuleneb sdiduki rehvi ja tee pinnakatte h6drdumisest,
teekatte korrasolekust, soiduki tlilibist (veoauto, vdikeauto) ja selle korrasolekust (halvasti kinnitatud
haagised, logisevad varuosad jne). Vdikestel kiirustel ja siledal teel, kus konarused puuduvad, soitev
sdiduk ei mdjuta oluliselt mira ja vibratsiooni taset.

Kehtestatud Kiili valla Gldplaneeringus, kui ka Saku valla tldplaneeringuga (Saku Vallavolikogu otsus nr. 22
09.aprill 2009.a.) on ette nahtud Tallinn-Rapla-Tiri maantee 6gvendus Saku valla territooriumile (asukoht
on peale kantud Kiili valla Uldplaneeringu kaardil). Sellega seoses jaab Viirpuu tn 1 maaliksuse
detailplaneeringu ala Ggvendusest ca 250 m kaugusele ja sellest tulenevalt viheneb planeeringualal
vGimalik miiratase.

Luige iimbersdiduteest lahtuvad véimalikud mojud:

P&hja Regionaalse Maanteeameti tellimusel on valminud 15 Tallinn-Rapla-Tiri 16igu Raudalu ( km 4,5) —
Tagadi (km 23,9) eelprojekt, millega on kavandatud Luige alevikust mé6dasoit. Projekti on koostanud
Reaalprojekt OU, t&6 nr P60/06. Olemasolev 15 Tallinn-Rapla-Tiiri tee T1 katastriiiksuse 18ik Luige
alevikus jaab seejarel sisetanavaks. Tokestamata mira vaheneb keskmiselt 4 dB 100 meetri kohta.
Eelprojektis on kavandatud perspektiivse maantee adrde, Luige aleviku poolsele kiiljele, 3m kdrgune
miratokkesein. 3m kdrgune miratdkkesein perspektiivse maantee dares vahendab mirataset kuni 10dB,
seega on miratdkkesein liks leevendavatest meetmetest.

Koostatava Saku valla lldplaneeringust on nahtav, et teisel pool kavandatavat Luige imbersdiduteed on
planeeritud Rail Baltic trassikoridor, millelt levivat miira hakkab leevendama selle ette rajatav Luige
Umbersdidutee dadrde rajatav 3m miratokkesein.

ViljavGte koostatavast Saku valla ildplaneeringust TINGMARGID

Perspektiivne tee

Kergliiklustee

Suusa-matkarada

Promenaad

Jalakaijate peatdnav

Tallinna lahiala rohelise vorgustiku piir
Kaitschaljastus

Ehituskeeluv66ndi vihendamise ettepanek
Tiheasustusega ala

Rail Baltic raudtee chitamisest tingitud
kavandatav/imberchitatav tee

(koos puhvriga 50+50 m)

Planceringuga mairatud Rail Baltic raudtee trassi koridor

Miira vahendamiseks duealal on krundile pos.1 planeeritud rajada kaitsehaljastus hekina véimalikult laia
ribana ja mitmerindelisena, lisaks tehakse detailplaneeringuga ettepanek riigitee 15 Tallinn-Rapla-Tari
sdidukiirus vihendada alates 11115 Kurna-Tuhala tee ristmikust 50km/h mis vdhendaks liiklusest
tulenevat miira 2dB.

Kas sobiv hekk voib summutada maanteelt tuleva miira?

Vahene, moéne detsibelli suurune neeldumine kaasneb alles siis, kui tsoon on vaga tihe. Lisaks puudele
peab olema tihe ka alustaimestik. Uheks tdiendavaks selgituseks taimedega seotud helineeldumise
oletuste kohta tundub olevat see, et taimed tdepoolest summutavad miiraspektri kdrgsagedusega osa ja
muudavad mira seeldabi oma helilt meeldivamaks, isegi kui selle tugevus ei vahene. Teine seletus pdhineb

—



pehme maapinna neeldumisomadusel. Subjektiivse helineeldumise tunne pdhinebki tegelikult
maapeegeldusel, mitte taimestikul. Uldkasitluse kohaselt pdhinevat arusaam taimestiku
neeldumisvéimest eelkdige psiihholoogilisel ma&jul. Inimestele tundub, et kui nad naevad vahem, siis nad
ka kuulevad vahem. Teisiti 6eldes tekitab silmside katkemine miira tekitajaga iseenesest positiivse mulje.
Seda pGhjust ei tuleks alahinnata ega taimestiku kasutamisest miiratdrjena loobuda, isegi kui flilisikaliselt
kohaldatav helineeldumine puudubki. Lisaks sellele on taimedel liiklusele ka muid positiivseid mdjusid
nagu ohusaate leviku takistamiseks.

MiratSkke hekiks on sobilik tihe kuusehekk, mida istutada kahe realiselt ning kasutada istutusel juba
suuremaid puid (nditeks 1m), et saavutada tulemus miiratdkkeks kiiremini. Hiljemalt 10aasta vanuselt
hakkaks hekk toimima piisava leevendusmeetmena miira moju vahendamisel.

Autoliiklusest pohjustatud vibratsioon

Autoliiklusega kaasnevad lisaks helilistele vongetele ka madalasageduslikud vénked, mida nimetatakse
vibratsiooniks (10-200 Hz). Vibratsioon levib nii 6hus kui maapinnas ning viimase korral soltub pinnase
materjalist. SOltuvalt pinnasetiitibist on vibratsiooni levimine maapinna kaudu erinev. Tihedad pinnased
summutavad paremini vibratsiooni. Maapinna tihedamad osad norgendavad vibratsiooni levimist oluliselt
kiiremini kui vahetihedad pinnaseosad.

Vibratsioon liiklusest tuleneb séiduki rehvi ja tee pinnakatte h66rdumisest, teekatte korrasolekust, sdiduki
tlilibist (veoauto, vdikeauto) ja selle korrasolekust (halvasti kinnitatud haagised, logisevad varuosad jne).

Uldiselt ei pdhjusta tavaline transpordist tulenev vibratsioon terviseprobleeme, kuid v&ib kahjustada
hooneid.

Kuna planeeritava krundi pos.1 korterelamu asub tiheda liiklusega tanava &aares, siis tuleb hoone
vundamendi projekteerimisel ndha ette lahendused autoliiklusest tingitud vibratsiooni leviku
tokestamiseks hoone kandekonstruktsioonidesse. Vibratsiooni isoleeriv kiht on vdimalik tekitada korraliku
tditematerjalist aluspadja rajamisega vOi vibratsiooni isoleeriva materjali kihi paigaldamisega hoone
vundamendi alla ja kiilgedele véi vundamendi peale, eraldades jargneva konstruktsioonid isoleeriva kihiga
vundamendist. Hoone vundamentide ja kandekonstruktsioonide tdpsemad lahendused antakse hoone
projektis. Et vdahendada vibratsiooni levikut hoones, tuleks hoone projekteerimisel kasutada soovitavalt
massiivseid konstruktsioone.

Autoliiklusest pohjustatud 6husaaste

Liiklusest tekkiv 6husaastekoormus soltub sdidukite hulgast, nende tehnilisest seisukorrast, kasutatavast
kiitusest, keskmisest kiirusest ning liikluse sujuvusest. Ohusaaste olukorra hindamisel |4htutakse
jargmistest kehtestatud nduetest:

Planeeringuala 8husaaste leviku piiramiseks tuleb planeeritud krundi pos.1 olev mets maantee ja parkla
vahel sdilitada ning sellele alale teostada planeeringuga likvideeritud kd&rghaljastuse osalist
asendusistutust.

Riigiteede omanik (Maanteeamet) on teavitanud voimalikest maanteeliiklusest pOhjustatud hairingutest
(mura, vibratsiooni, dhusaaste) ning tee omanik ei vota endale kohustusi maanteeliiklusest pdhjustatud
hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Koik leevendusmeetmetega seonduvad
(muratokkeseina ...- rajamise) kulud kannab arendaja.

Piirdeaedu, haljastust ja muid nahtavust piiravaid takistusi ei tohi kavandada ristmike
nahtavuskolmnurkadesse.
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7.5.  HALJASTUS JA KESKKONNAKAITSELISED ABINOUD

Tapsemalt lahendada krundi haljastus, parkimine, piirded, nduetekohaste jdatmemahutite paigaldus jne.
hoone ja haljastuse projekti mahus. Detailplaneeringu joonisel on naidatud prigikonteineri soovituslik
asukoht.

Planeeritava alal esineb nii korg- kui madalhaljastust. Planeeritava ala kdrghaljastus koosneb kuuskedest,
mandidest, sookaskedest.

Planeeringu koostamisel on arvestatud voimalikult suure ala kdrghaljastuse sdilimisega ning riigitee 15
Tallinn-Rapla-Tiri darde on jaetud haljasriba (planeeritud krundi pos.1 olev mets osa maantee ja parkla
vahel), kuhu teostatakse planeeringuga likvideeritud k&rghaljastuse osalist asendusistutust, et vahendab
maantee mira ja saaste kandumist elamumaale. Puude istutamisel tuleb jargida tehnovérkudest
tulenevaid kujasid.

Planeeritud kruntide pdhjapoolsel kiiljel on kohustus sdilitada v&imalikult palju olemasolevast
korghaljastusest ning sellele osale teostatakse kruntidel likvideeritud kdrghalastuse asendusistutus.

Kruntide pos.2,3,4 pbhjapoolses osas 6m ulatuses sailitada kogu kdrghaljastus alates 10cm labimdddust
ning teostada kruntide sellele osale tdiendavat istutust.

Keskkonnatingimused ja voimalik keskkonnamdju hindamine.

Rajatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ldhtuda kehtivatest keskkonnakaitse seadustest
ning normdokumentidest. Eesti Vabariigi pdhiseaduse jargi on igalks kohustatud sddstma elu- ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb
kasutada labimdeldult ja saastvalt.

Keskkonnakaitse abindude alus: Saastva arengu seadus § 3

Planeeritaval maa-alal ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikke tegevusi ega tootmist, mis seaksid
piiranguid kavandatavale ehitustegevusele. Kdesoleva planeeringuga kasitletavatele kruntidele ei ole ette
nahtud keskkonda saastavaid tegevusi ning olulist negatiivset mdju keskkonna Uldisele kvaliteedile
planeeringulahenduse rakendamisega ei avaldata, ei seata ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuriparandit
ega vara. Planeeringu koostamisel on seatud eesmargiks tdiendav ehitusdiguse madramiseks 1-le
kortermajale ning 2-le lksikelamule koos abihoonetega nii, et selle kdigus valditakse keskkonnale kahju
tekitamist. Planeeringuala piirneb riigiteega, seetdttu on planeeringu koostamisel arvestatud
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pShjustatud hairingutega (miira, vibratsioon, 6husaaste).

Mdéningaid paratamatuid ajutisi ebamugavusi (tolm, mira, vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu jne) on
kindlasti oodata elamu, tee ja tehnovorkude ehitamise ajal. Kdik ehitust6dd peavad toimuma aga
konkreetse projekti alusel ning t66de kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest t66ohutuse, tuletdrje- ja
tervisekaitsenduetest. Negatiivsete keskkonnamdjude valtimisel on oluline, et ehitusstaadiumis ning
hoone ja rajatiste ekspluatatsioonil tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja
headest tavadest kinnipidamine, samuti jargitakse rangelt detailplaneeringus kindlaks maaratud tingimusi.

Ehitustegevusega kaasnevad miratasemed ei tohi lahedal asuvatel elamualadel liletada KeM mé&aruse nr
71 lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Ehitusmiira piirvaartusena rakendatakse kella 21.00 —07.00 vahel I
kategooria to0stusmiira normtaset. Ehitusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri
17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni md6tmise meetodid” § 3 toodud piirvaartustele

Jadtmed.
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Jaatmed tuleb koguda liigiti vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning korraldada nende ara vedu.
Soovitatavalt varjata konteinereid variseina voi haljastuse abil nii, et see jadks elanikele ja kiilastajatele
markamatuks. Konteinerite koht méaaratakse hoone ehitusprojektis. Jadtmete kogumine lahendatakse
vastavuses Jadtmeseadusega ja Kiili valla jaatmehoolduseeskirjadega. Bioloogiliselt lagunevad
koogijaatmed tuleb kompostida oma kinnistul asuvas kinnises kompostris vGi kasutada eraldi biojadtmete
konteinerit.

Tapsemalt lahendada krundi haljastus, parkimine, piirded, prigitiinnide paigaldus jne. hoone ja haljastuse
projekti mahus. Detailplaneeringu joonisel on ndidatud priigikonteineri soovituslik asukoht.

Keskkonnalubade taotlemise vajadus.

Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamdju omavaid tegevusi
ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub vajadus keskkonnaloa taotlemiseks. Eluhoonetes tekib peamiselt
segaolme-, paberi ning biolagunevaid jadtmeid ning nende kogumine tulenevalt Kiili valla
jaatmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud jadtmeveo raames. Sellest ldhtuvalt jddtmeloa
taotlemine ei ole vajalik. Lahtuvalt detailplaneeringu lahendusest, planeeritavatest tegevustest ja
keskkonnamdjust ei ole vaja eraldi taotleda veekasutusluba, kuna veetarve ei lleta selleks ettenahtut
piirmaara. Planeeringu alal puudub vajadus sademevee drajuhtimise siisteem ehitada, katustelt tulev
sademevesi immutatakse kohapeal muruplatsidel ning kasutatakse dra kastmisveena haljastuse
hooldamisel. Samuti ei ole vaja taotleda valis6hu saasteluba.

8. RADOONIRISKI VAHENDAMISE VOIMALUSED

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all olevast
maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht soodustab radooni
imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita maja eluruumidesse toimub pdranda ja vundamendi Gihenduskohast, kuid
ka aluspdhja ja kandvate vilisseinte liitekohtadest, pdrandapragudest, keldripGrandast, elektrikaablitest ja
veetorude I[dbiviimiskohtadest porandas; radooni vdib sisaldada majapidamisvesi, puurkaevud,
ehitusmaterjalid.

Radoonist tulenev terviserisk

Peamine radoonist tulenev risk inimese tervisele on seotud hingamisteede ja kopsuvahiga. Seda tdestavad
nii epidemioloogilised uuringud inimeste hulgas kui ka katselised uuringud loomadel. Radoon ja tema
titarproduktid sattuvad organitesse sisse hingatava 6huga. Organismis jatkub nii gaasilise radooni kui
sinna aerosoolidele kinnitunult sattunud radooni titarproduktide spontaanne radioaktiivne lagunemine.
On selge, et radoonisisalduse tdustes suureneb ka kopsuvahiriski tase.

Suitsetamine muudab radooniprobleemi oluliselt hullemaks, sest suitsu enda mdjule lisanduvad
suitsuosakestele kinnitunud radooni titarproduktide emiteeritud kiirgus ja radoonist tulenev kiirgus.
Sama kehtib ka passiivse suitsetamise korral. Seega on lihtsaim abindu radoonist tuleneva terviseriski
vahendamiseks suitsetamise piiramine.

Onneks on radoonisaastest vabanemine teadlaste kinnitusel suhteliselt lihtne.

Kbige paremini aitab radooni vdahendamiseks tuulutamine. Radoonist lahtisaamiseks tuleb kogu maja
tuulutada iga pdev vahemalt tund aega. Majasse kogunenud gaas lahkub sealt tuuletdmbusega kergesti.
Hoone vundamendi alla rajada tuulutustorustik. Valisdhus radoon inimestele ja muudele elusolenditele
ohtu ei kujuta.
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Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke-ja té6ruumides aasta keskmise radoonisisalduse piiriks
seatud 200 Bg/m3.

Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele tuginedes normaalse
radoonisisaldusega alal.

Hoonete projekteerimisel tuleb tugineda euronormidele, mis (ihtib Eesti Standardiga EVS 840:2017
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

Enne detailplaneeringu elluviimist tuleb vastavalt EVS 840:2017 alapeatiikile 4.1 Radoon ja selle allikad
jargi teha elamutele pinnase mé6tmised.

9. KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Detailplaneeringus on arvestatud kuritegevuse ohjeldamiseks juhendmaterjalina ,Kuritegevuse
ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri” lahtuvalt EVS 809-1:2002. Kuriteohirmu alla
moistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tttpi kuriteo ohvriks - sissemurdmised, vargused jms.
Ebaturvalisust tekitavad kohad voéivad olla noérga jarelevalvega ja halva nahtavusega kohad,
hirmutekitavate tunnustega ning halvasti hooldatud paigad (nt tiihjad ja rutstatud hooned, kdnnumaad),
pimedad nurgatagused. Kodanike elukvaliteedi oluliselt maarav igapdevane julgeolek on seotud erinevate
ruumiliste ja sotsiaalsete aspektidega, mida on vdéimalik juhtida ldbi keskkonna planeerimise ja
arhitektuursete lahenduste. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vdhendamine peaks kdima
koosto0s omavalitsuse ning politseiga ja labi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Kuritegevuse riskide minimeerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse
strateegiatega:

¢ hoonete vaheline hea nahtavus ja valgustatus;
¢ selgelt eristatavad juurdepaasud ja lilkkumisteed;

e territoriaalsus.
10. PLANEERINGUGA KAVANDATU REALISEERIMISE VOIMALUSED

Kdesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse ja avalikes huvides olevate
tehnovorkude ja -rajatiste vdljaehitamine toimub vastavalt Kiili vallaga so6lmitud ,Halduslepingule nr 8-
15/136-18“ planeeringust huvitatud isiku 1 poolt (Polaria Kinnisvara OU=arendaja) alljargnevalt

1. Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega
seonduvad rajatised, madal- ja kdrghaljastuse, avalikes huvides olevad tehnovérgud ja — rajatised
vOi tagab nende valjaehitamise kolmandate isikute poolt.

2. Koik tee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega to6de projektid tuleb esitada Kiili
Vallavalitsusele n6usoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda ehitusseadustiku § 99
Ig 3 alusel Kiili Vallavalitsuselt nouded ristumiskoha projekti koostamiseks.

3. Detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega seonduvad rajatised, madal-ja
korghaljastus, valisvalgustus, avalikes huvides olevad tehnovérgud ja —rajatised peavad vastama
seaduses esitatud kvaliteedinduetele.
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9.

Pdhjendatud juhul on Kiili Vallavalitsusel, huvitatud isiku taotluse alusel, digus lubada
detailplaneeringu maa-ala arendamine etapiliselt.

Kui Arendaja esitab Vallale hoonete pistitamiseks ehitusloa taotluse enne kui
Detailplaneeringujargseid krunte teenindavad avalikult kasutatavad teed ja teedega seonduvad
rajatised ning avalikes huvides olevad tehnovérgud ja -rajatised (juurdepdasutee, elektri-,
veevarustuse-, reoveekanalisatsioonitorustik jne) on Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib
Vallal digus nduda hiipoteegi seadmist Valla kasuks.

Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Kiili Vallavalitsus ei véljasta
ehitusluba enne kui Arendaja poolt on valmis ehitatud Detailplaneeringukohased avalikuks
kasutamiseks ette ndahtud teed ja teedega seonduvad rajatised, haljastus ning avalikes huvides
olevad tehnovorgud ja -rajatised.

Planeeritava Viirpuu tdnava sdidutee 5m laiendus ning rajatava 2m kergliiklustee asfaltkattega
katend tuleb rajada enne planeeritava 10-korterilise elamu (krunt pos.1) kasutusluba.

Kaesoleva detailplaneeringu lahenduse realiseerimisega ei tekitada naaberkinnistute omanikele
mingisugust kahju ega kahjustata ka avalikku huvi. Samuti ei tekitata naaberkinnistu omanikele
tdiendavaid kitsendusi.

Voimalike kahjude tekkimisel on hivitajaks igakordne kinnistu omanik.

Detailplaneerigu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid):

1.
2.

Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude, -rajatiste projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

Ehituslubade viljastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja teedega

seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste ehitamiseks;

Uute planeeritud avalikes huvides olevate vee-, kanalisatsioonitrasside ja kaabelliinide ehitamise
I6petamine (vorgu valdajate poolt kuni kruntide liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade
vdljastamine;

Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.
Valmisehitatud hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate avalikes huvides olevate
tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, elektrivarustuse jne) ning avalikult kasutatavate teede ja
teedega seonduvate rajatiste kasutuslubade olemasolu;

Valmisehitatud avalikult kasutatavate teede (ileandmine omavalitsusele ning avalikes huvides
olevate tehnovdrkude ja -rajatiste (ileandmine vorguettevotjatele.

Maanteeameti nduded planeeringu elluviimisel:

+* Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS & 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

% Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
Arendustegevusega seotud riigiteede laiendamise, uute ristmike kavandamise, olemasolevate
ristmike rekonstrueerimise, jalgratta-ja jalgteede kavandamise jne korral on nende
projekteerimine ning valjaehitamine planeeringu koostamise korraldaja kohustus, kui
planeeringu koostamise korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud
teisiti (PlanS § 131 Ig 1).

+» Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
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koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maaiksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.

% Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis kaasata Maanteeametit menetlusse.

11. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaaliksuste maa
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik. Kahjude
all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus, tehnovérgud vms
samuti ebamaistlikult pikk teel voi tanaval transpordi kinnihoidmine jms).

12. PLANEERINGUGA KAASNEVAD MOJUD

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” §6
Ig 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, hu saastamist.

Majanduslikud méjud

Aktiivsete elanike lisandumine piirkonda avaldab positiivset moju sotsiaalses ja majanduslikus mottes.
Rajatavad hooned tdstavad piirkonna kinnisvara keskmist vdartust. Planeeritava tegevusega negatiivne
moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitse alused malestised voi nende kaitsevoondid,
mistGttu ei ole alust eeldada, et elamute ja abihoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline
moju. Detailplaneeringuga on maaratud sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks.
Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mdjud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju
valjendub uute kogukonnaelanike naol. Positiivne moju lahiiimbruse elanikele avaldab mdju Viirpuu
tdnava daarde rajatav jalgtee. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige
ehitusperioodil ldhilimbruse elanikele pohiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning
liilklussageduse ndol. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele
keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad majud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna ldhi piirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu kaitsealuseid
taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.
Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mojud vahenevad oluliselt. Vahest valgusreostust véib tekkida
valisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei pd&hjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase,
Ohusaastatuse, olulise jaatmetekke voi miirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vaga
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vahene liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole llenormatiivsete
tasemete esinemist.

Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

Viirpuu tn 1 ja Viirpuu tn 3 DP_Joonis_1_Situatsiooni plaan_A4
Viirpuu tn 1 ja Viirpuu tn 3 DP_Joonis_2_Kontaktvoondi plaan_A3
Viirpuu tn 1 ja Viirpuu tn 3 DP_Joonis_3_Tugiplaan_810x440

Viirpuu tn 1 ja Viirpuu tn 3 DP_Joonis_4_Pdhijoonis-tehnovorkudega 960x520
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